Bergisch Gladbach - Bensberg/Liickerath

Familienfreundliches Wohnen in begehrter
Bensberger L age!

Ap1Buoéc akivhTov: 26066014

TIM'H AFOPAS: 979.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 178 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH MH:: 1.362 m?
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26066014 979.000 EUR
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Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von
ca. 1.362 m2in einer ruhigen Sackgasse von Ber gisch Gladbach-Bensberg. Die verkehrsarme
L age bietet ein besonder s angenehmes und sicheres Wohnumfeld —ideal fir Familien. Hier
pragen Ruhe, Privatsphére und eine gewachsene Nachbar schaft das tagliche L eben. Die
Sackgassenlage schafft ein Wohngefihl, das heute selten geworden ist: wenig Verkehr, kurze
Wege und ein Umfeld, in dem Kinder noch unbeschwert vor dem Haus spielen kénnen.

DasHauswurdein massiver Bauweise errichtet und verfigt tber rund 176 m2 Wohnflache.
Der grofziigige Wohn- und Essbereich mit Kamin bildet den Mittelpunkt des Hauses und
bietet direkten Zugang zur Terrasse und dem weitlaufigen Garten. Grof3e Fensterflachen
sorgen fur eine angenehme Belichtung und schaffen eine freundliche Wohnatmosphéare.

Neben mehreren Schlaf- und Arbeitszimmern stehen ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie
zusatzliche Nutzflachen im Unter geschoss zur Verfligung. Dort befinden sich unter anderem
Hobby- und Abstellr&ume sowie ein Saunabereich.

DieZimmer 4, 5 und 6 befinden sich auf der Souterrainebene und sind als vollwertige
Wohnflache ausgewiesen. Dank grof3ziigiger Fensterflachen und der guten Belichtung
préasentieren sich die Raume hell und freundlich und bieten vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Dielmmobilie bietet K&ufern die Mdglichkeit, ein Hausin bester Bensberger Wohnlage
nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und an heutige Wohn- und Energiestandar ds
anzupassen. Das groRRzligige Grundstiick, die familienfreundliche Sackgassenlage und die
solide Bauweise schaffen ideale Voraussetzungen flir eine nachhaltige Wertentwicklung und
die Verwirklichung individueller Wohnkonzepte.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. Das Zentrum von
Bensber g, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie die Anbindung an Kéln sind
in kurzer Zeit erreichbar. Grundstiicke dieser Grof3ein einer derart ruhigen und
familienfreundlichen Sackgassenlage gehdren heute zu den seltenen Angeboten am Markt.

Eineinteressante Immobilie fir alle, die ein grof3ziigiges Zuhause mit Entwicklungspotenzial
in einer der gefragtesten Wohnlagen von Bensberg suchen.
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* Freistehendes Einfamilienhaus

» Ruhige und familienfreundliche Sackgassenlage

* Grolziigiges Grundstiick mit ca. 1.362 m2

» Kamin im Wohnbereich

* Direkter Zugang zur Terrasse und zum Garten

» Waeitlaufiger, eingewachsener Garten

e Voll unterkellert

* Sauna

» Alarmanlage

» Gartenbeleuchtung

» Gewachshaus

 Teichanlage

» Garage mit zusatzlicher Stellflache

» Gute Anbindung an das Zentrum von Bensber g sowie nach Kdln

* Seltene Grundstiicksgr 63e in begehrter Bensberger Wohnlage

« Attraktives Entwicklungspotenzial in einer der besten Wohnlagen von Bensberg
 Familienfreundliches Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu Schulen und
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Die Immoabilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Bensberg. Das Umfeld
ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, grof3ziigigen Grundstiicken und einer
gewachsenen Nachbar schaft. Die ruhige Sackgassenlage sor gt fiir ein besonders angenehmes
Wohnumfeld mit wenig Verkehr und hoher Aufenthaltsqualitét.

Gerade Familien schatzen die Kombination aus Sicherheit, Ruhe und einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Die verkehr sar me WohnstralRe bietet Kindern viel Freiraum und ein Umfeld,
in dem sie sich vergleichsweise unbeschwert bewegen kénnen. Kinder garten, Grundschulen
sowie weiter flhrende Schulen befinden sich in gut erreichbarer Entfernung und machen den
Standort besondersattraktiv fir Familien mit Kindern jeden Alters.

Auch die Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig. Zahlreiche Grinflachen, Spielplatze,
Sportvereine sowie die umliegenden Wald- und Naher holungsgebiete bieten ideale
Voraussetzungen fur Freizeitaktivitéten im Freien und einen hohen Erholungswert dir ekt
vor der Haustir.

Das Zentrum von Bensberg mit seinen Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés, Arzten
und weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfsist in wenigen Minuten erreichbar. Eine
sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr wird durch die nahegelegene
Stadtbahnlinie 1 gewéahrleistet, die eine direkte Verbindung in die Kélner Innenstadt bietet.
Erganzt wird das Angebot durch die Schnellbuslinie SB40, die eine komfortable und schnelle
Verbindung an den Breslauer Platz ermoglicht.

Auch fur Berufspendler liber zeugt die Lage: Die Autobahn A4 ist in kurzer Fahr zeit
erreichbar und verbindet Bensberg mit Kdln, dem rechtsrheinischen Umland und den
regionalen Wirtschaftsstandorten. Der Flughafen KéIn/Bonn ist ebenfalls bequem
erreichbar und liegt nur rund 15 bis 20 Fahr minuten entfernt.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, familienfreundlichem Umfeld, naturnahem
Wohnen und hervorragender Infrastruktur macht diesen Standort zu einer der begehrtesten
Wohnlagen im Bergisch Gladbacher Stadtgebiet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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