Kdrten — Zentrum

Wohnen & Arbeiten - hier perfekt kombinierbar!
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten Ihre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

wiww.zon—poll.com /bergisch ~gladbach

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

Ty 2y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget g [E] a2 2 w]

: a L = ;&‘:_;_Jﬁl P_;,::‘:
berechnen und die passende . Ay
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Zunéchst betonen wir hier die hervorragende Mdglichkeit, Wohnen & Arbeiten zu
kombinieren, denn ein Homeoffice-Bereich wird fir viele immer wichtiger und wurde beim
Bau dieser Immobilie sehr groR3ziigig berticksichtigt.

Dieses auRerst gepflegte Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 2008, prasentiert sich als ein
modernes und funktionales Zuhause fur Interessenten, die Wert auf Komfort, nachhaltige
Technologien und groRe Raumlichkeiten legen. ,Dank der durchdachten Raumaufteilung
besteht die Moglichkeit zur individuellen Grundrissdnderung, um das Haus optimal an die
personlichen Wiinsche anzupassen.

Der nach Westen ausgerichtete grof3flachige Garten wurde bei der Anlage mit einer
Wurzelfolie versehen, die die Grinflachen effizient schitzt und den Pflegeaufwand
minimiert. Im Jahr 2014 erhielt der Terrassenbereich eine Uberdachte Glas-
Edelstahlkonstruktion und Sonnenschutz.

Ein Highlight der Immobilie ist das Heizsystem, bestehend aus einer Kombination mit
einer Pellet-Heizung sowie einem umweltfreundlichen Pellet-Kaminofen. Die installierte
Photovoltaikanlage - zusammen mit drei Solar-Anlagen - steigert die Energieeffizienz des
Hauses erheblich und reduziert langfristig die Energiekosten.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen vollautomatische Rollladen und Raffstores, die sich
mihelos steuern lassen. Das integrierte KNX-Bussystem ermdglicht eine intelligente
Haussteuerung und damit verbundenen Komfort und Sicherheitsvorteile. Eine zentrale
Hausstaubsaugeranlage erleichtert den Reinigungsprozess und tragt zu einem sauberen
und angenehmen Wohnumfeld bei. Die vorhandenen Klimagerate gewahrleisten optimal
temperierte Raume.

Die grof3zligige, beheizte Garage bietet nicht nur Platz fir mehrere Fahrzeuge, sondern
auch direkten Zugang zum Haus, Garten und Untergeschoss.

Die Immobilie vereint moderne Technologien mit hohem Wohnkomfort und Effizienz und
ist ideal fur Kaufer, die ein nachhaltiges und zugleich funktionales Zuhause suchen. Bei
dieser Immobilie dirfen Sie ein durchdachtes Wohnkonzept, das durch seine Ausstattung
und Flexibilitat besticht, erwarten.
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«3fach Verglasung mit Holz-Alufenster

*Pellet-Kaminofen

*Solarthermie- und Photovoltaik-Anlage

*Nolte Einbaukiiche

*Vollautomatische Rollladen und Raffstores

*KNX-Bussystem

«Zentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
*Hausstaubsaugeranlage

*Klimaanlage

*Teilweise eingelassene Deckenspots

«Uberdimensionale beheizte Garage mit Zugang zum Haus, Garten und Untergeschoss
«AuRere Blitzschutz-Anlage

sUberachte Terrasse mit Glas-Edelstahlkonstruktion mit Sonnenschutz
«Zysterne fur Gartenbewasserung und WC-Spulung

*Massives Gartenhaus
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Kirten ist ein beliebtes, l&andliches Wohngebiet im Kélner Umland und verfiigt tber eine
intakte Infrastruktur. Gute Einkaufsmdglichkeiten sind gut zu erreichen und befinden sich
dartiber hinaus im Zentrum von Bergisch Gladbach und Bensberg.

Restaurants, Banken, sowie Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind in wenigen Minuten
erreichbar. Fur den Spaf3- und Erholungsfaktor sei hier besonders das Splash Sport- und
& Gesundheitszentrum erwahnt.

Alle Formen der Schulen werden mit 6ffentlichen Buslinien angefahren.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Mit den Buslinien 426 und 427
erreichen Sie den Busbahnhof von Bergisch Gladbach, in der Gegenrichtung den
Wipperfurther. Sie bendétigen nur wenige Gehminuten bis zu dieser Haltestelle. Die
Autobahnauffahrten zur A1 und A4 sind in ca. 20 Minuten erreichbar. Das Zentrum von
Kirten ladt aufgrund seiner [andlichen Grinlage zu erholsamen Spaziergangen in nahe
gelegenen Wandergebieten und verschiedenen Freizeitaktivitaten ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 10.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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