Sinsheim - Rohrbach

Fur Kapitalanleger oder Selbstnutzer: 2-Zimmer -
Wohnung mit Einbauktche und Garage
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Ihr neues Zuhause befindet sich in einem gepflegten, kleinen M ehrfamilienhausin ruhiger
L age von Sinsheim. Die Wohnung eignet sich mit zwel Zimmern auf ca. 54m2 Wohnflache
sowohl zum Selbstbezug als auch als Kapitalanlage.

Sie betreten die Wohnung im Dachgeschoss Uber einen geraumigen Flur, der Siezu allen
Raumen fuhrt. Herzstiick ist der offen angelegte Wohn-, Ess- und Kochbereich, der mit
seiner behaglichen Atmosphére zum Entspannen und Verweilen einladt. Die kleine
Einbaukiche bietet Stau- und Arbeitsflache und ist im Kaufpreisinbegriffen. Im
angrenzenden Schlafzimmer bringen Sie komfortabel ein grof3es Bett und einen
Kleiderschrank unter. Das moder ne Tageslichtbad wurde mit Badewanne, Dusche, Toilette
und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Fir Gaste steht ein separates WC zur
Verflgung.

Eine zugehdrige Garage mit davor befindlichem Stellplatz komplettiert das Angebot.
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- kleines, gepflegtes M ehrfamilienhausin ruhiger Lage

- offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Einbaukiicheim Kaufpreisenthalten

- Tagedlichtbad mit Wanne, Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
- Gaste-WC mit Tagedlicht

- Garage und Stellplatz
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DiegroRe Kreisstadt Sinsheim mit seinen rund 35.000 Einwohnern verbindet Technik, Sport
und Wissenschaft mit Geschichte, Entspannung und Natur und bildet das Zentrum der
Sinsheimer Erlebnisregion.

Der Stadtkern von Sinsheim, mit der Ful3géangerzone und zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Restaurants, Kinos und kulturellen Einrichtungen ist fiir
Einwohner und Touristen gleichermal3en attraktiv. Historisch und kulturell I nteressierten
hat die Stadt viel zu bieten: die Burg Steinsberg, den " Kompass des Kraichgaus' mit seinem
herrlichen Blick tiber Sinsheim und die Region, das Schlossin Eichter sheim, das mitten im
idyllischen Schlosspark liegt oder das Alte Schlossin Neckar bischofsheim sind, wie die vielen
anderen Sehenswurdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtdten mangelt esin Sinsheim nicht. Sportler betatigen sich auf einem der
zahlreichen Sportplétze, im Freizeitbad ,, Badewelt Sinsheim® oder treten einem der vielen
Sportvereine bel. Kulturbegeisterten stehen mehrere M useen, wie das Auto- und
Technikmuseum zur Verfligung, Sie besuchen das Wrfeltheater oder gehen insKino. US-
Car oder Oldtimertreffen, Bier- und Weindorf, das mittelalterliche Spektakulum und
Weihnachtsmarkt haben unter anderem feste Platze im Jahreskalender und sorgen ebenso
wiedie Veranstaltungen in der Stadthalle dafiir, dassin Sinsheim immer etwas geboten ist.
Entspannung finden Sie bei einem Spaziergang durch die Altstadt, bei einer kulinarischen
Stadtfuhrung oder in einem der gastronomischen Angebote, die Spezialitaten aus aller Welt
bieten.

Sinsheim verflgt tber eine hervorragende | nfrastruktur. Geschéafte des taglichen Bedarfs,
Wochenmarkte, Arzte aus allen Fachber eichen, sowie ein Krankenhaus und ein Reha-
Zentrum sind vorhanden. Kinder garten, Grundschulen sowie alle weiter fiihrenden Schulen
und eine Volkshochschule sorgen flir ein breites Bildungsangebot. Eine Stadtblcher ei
versor gt grof3e und kleine L eseratten, in der Materialbibliothek finden Kinder
Forscherkisten zu Alltags- und Naturph&nomenen. Sie eignen sich besondersfiir den Start in
die frihe naturwissenschaftliche Bildung.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A6 (Ausfahrt Sinsheim Suid), A5 und A81 lassen
sich nahegelegene Orte wie Heilbronn, Mannheim sowie Heidelberg und Walldorf
problemlos und schnell erreichen.

Des Weiteren ist Sinsheim im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch den
Hauptbahnhof, der als zentraler Knotenpunkt fir Buslinien dient, erschlossen, ein S-




Bahnhof ist ebenfalls vorhanden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com
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