HafBloch

Vidsatig nutzbares Wohn- und Geschéaftshausin
verkehrsgunstiger Lage
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TIMH AFOPAS: 450.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 127 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 493 m?2
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26067008 450.000 EUR

ca. 127 m?2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MWSL) dos

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1979 227777

5 X 2222722722 27777 ca. 134 m
29PP997997?

P77, 7?7?7777
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 290.50 kWh/m2a
10.03.2036
H
22772
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Dieses vielseitig nutzbare Wohn- und Geschéaftshausin verkehrsglinstiger Lage von Hal3loch
préasentiert sich als perfekte Kombination aus Wohnen und Gewerbe —ideal fir
Eigennutzer, Investoren oder Konzepte mit individueller Ausrichtung.

Das Erdgeschoss des Gebaudes wur de zuletzt als Gastr onomiefl&che genutzt und steht
mittlerweile leer. Hier stehen Ihnen ca. 134 m2 Flache zur Verfligung. Herzstlick ist der
grof3ziigige Gastraum, der Ihnen vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.
Ein Nebenraum erweitert das Platzangebot und eignet sich perfekt zur Bewirtung
geschlossener Gesellschaften. Die Kiiche eignet sich dank ihrer Grofe zur Einrichtung einer
funktionalen Restaurantktiche. Ein Kuhlraum sowie diver se L ager flachen und eine
Waschkiche befinden sich im Keller desHauses. In den warmen M onaten begrii3en Sielhre
Gaste auf der schon begrinten Terrasse, die zusdtzliche Attraktivitét verleiht. Eigene
Parkplatze unmittelbar am Gebaude schaffen zusatzlichen Komfort.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie ins Ober geschoss, wo sich vier Zimmer, K tiche und Bad
auf eine grofRzligige Wohnung von ca. 127 m2 Wohnflache aufteilen. Im Wohnbereich, mit
Platz fur Ihre Essecke, verbringen Sie gemiitliche Stunden mit der Familie. Die drei weiteren
Zimmer lassen sich ganz | hren Bedirfnissen entsprechend als Schlaf-, Kinder-, oder
Arbeitszimmer nutzen. Ein Tagedlichtbad mit Badewanne und Dusche steht zur Verflgung.
Besonder es Highlight ist die Dachterrasse, die zum Entspannen einladt.

Das Gebaude befindet sich in einem baujahrestypischen Zustand und bietet dem K aufer
viele Optionen seine Wiinsche zu erfllen.

Informationen zum Energieausweis:
Nichtwohngebaude:

Bedarfsausweis Gewer be

Energieausweis erstellt am: 17.03.2026
Energieausweis gliltig bis: 16.03.2036
Endenergiebedarf: 1.331,60 kWh/(mz2-a)

Gewer be (-Ener gieausweis-Nichtwohngebaude-)
Endenergiebedarf (Wéarme): 1.161,60 kWh/(m2-a)
Endenergiebedarf (Strom): 29,90 kWh/(mz2-a)
wesentlicher Energietrager: Gas




Baujahr It. Energieausweis. 1979

Wohngebaude:

Bedarfsausweis

Energieausweis erstellt am: 11.03.2026
Energieausweis gultig bis: 10.03.2036
Endenergiebedarf: 290,5 kWh/(mz-a)
Energieeffizienzklasse: H

wesentlicher Energietréger: Gas
Baujahr It. Energieausweis. 1979




Ap1Opn6G akiviTOoL: 26067008 - 67454 HaBloch

- Wohn- und Geschéftshausin zentraler Lage von HalRloch
Gastronomiebereich (ca. 134 m3):

- grof3ztigiger Gastraum

- Nebenraum fir geschlossene Gesellschaften

- Thekenbereich

- grofRe Kiiche

- Terrasse mit ansprechender Begriinung

- eigene Parkplatze am Gebaude

- Keller mit Kihlraum, Lagerflachen und Waschkliche
Wohnung (ca. 127 m32):

- Kuche

- Wohnbereich mit Platz fir Essecke

- Schlafzimmer

- Zzwel weitere Zimmer

- Tageslichtbad

- Balkon und Dachterrasse
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Die Gemeinde Hal3loch gilt als grof3tes Dorf Deutschlands und befindet sich im Herzen der
Pfalz nahe dem Ballungszentrum Mannheim/L udwigshafen.

Der Name kommt aus dem Althochdeutschen ,, Hasalaha* und bedeutet — Siedlung am
flieRenden Wasser unter Haselbuischen.

Mit seinen rund 20.000 Einwohnern bietet der Ort eine gut ausgebaute I nfrastruktur, eine
grof3e Vereinskultur und ein weitlaufiges Naher holungsgebiet fir Jung und Alt. Rad- und
Wanderwege nach Neustadt und Speyer, sowie der Holiday Park laden zu Ausfliigen ein.
Auch der Genuss kommt nicht zu kurz. Die L eisbéhler Weintage im Frihjahr und das
Andechser Bierfest im Herbst sind weit Uber die Ortsgrenzen bekannt.

Umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten und mehrere Grund- sowie
weiterfihrende Schulen sind genauso vor handen wie eine gute Gesundheitsver sor gung.

Die Gemeinde mit ihrem Bahnhof mit S-Bahnverkehr ist in den Verkehrsverbund Rhein-
Neckar integriert. In den Hauptver kehrszeiten fahrt alle 30 Minuten ein Zug. Die Buslinien
571 und 573 verbinden die Gemeinde mit Ludwigshafen am Rhein und Speyer.

Die Bundesautobahn 65 liegt an der nordlichen Ortsgrenze, von dort erreicht man in 25 km
die Stadte Mannheim und Heidelberg.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

www.von-poll.com
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