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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Eine aulRer gewdhnliche Gelegenheit ist dieses Immabilienangebot in M Gihlhausen. Das
grof3zigige Grundstiick von ca. 7.151mz2 hélt auf einer Teilflache von ca. 5.139m2 mit
vor liegendem Bebauungsplan attraktive Entwicklungsmdglichkeiten fur Sie bereit:

Einzelhauser sowie teilweise Doppelhduser sind zulassig,
die zulassige GRZ betragt 0,3 und die GFZ liegt bei 0,5,
maximal zwei Vollgeschosse diirfen jeweils errichtet werden
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- existierender Bebauungsplan fir ein Teilgrundstiick von ca. 5.139m2 fir Abrissund
Neubau

-GRZ 0,3

-GFZ: 0,5

- Einzelhduser und teillweise Doppelhauser zulassig

- maximal 2 Vollgeschosse
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M Uhlhausen im Rhein-Neckar-Kreisin Baden-W irttemberg besticht durch seineidyllische
Lageim malerischen Kraichgau und bietet eine herausragende L ebensqualitat, die sowohl
durch eine stabile Nachfrage als auch durch eine ausgezeichnete I nfrastruktur gepragt ist.
Die Nahe zu wirtschaftsstarken Zentren und die gute Anbindung an die Rhein-Neckar -

M etropolregion schaffen ideale Voraussetzungen fur Familien, dieWert auf ein
harmonisches Wohnumfeld mit gleichzeitig verlassiicher Erreichbarkeit legen. Die attr aktive
Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Nahe macht M tihlhausen zu einem begehrten
Standort mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial.

Mit rund 9.000 Einwohnern bietet der Ort eine lebendige Gemeinschaft, die durch moderne
Einfamilienh&user und kleinere M ehrfamilienhduser geprégt ist. Die hervorragende
Infrastruktur mit grundlegenden Ver sorgungseinrichtungen und einer guten Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr — etwa dur ch die nahegelegene Bushaltestelle — garantiert eine
komfortable Mobilitat fir Grol3 und Klein. Zudem ermdglichen die schnellen Verbindungen
Uber die Autobahnen A6 und A5 eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht M Gihlhausen im Rhein-
Neckar-Kreis zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eineliebevolle
Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte L ebensqualitét legen. Hier finden Sie den
perfekten Ort, um gemeinsam mit [hren Liebsten eine behagliche und erfiillte Zukunft zu
gestalten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com
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