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MLa IpwTN €VIUTIWON

To POCWTIKO CAC OTITL TWV OVEIPWY OOC YIVETAL TIPOYUOTIKOTNTO OE AUTO TO
KOMWO, EKOUYXPOVIOUEVO PTIOVYKAAOOU OE UG EUXAPLOTN KOL AOUXN KATOKNMEVN
Teploxn tou ‘OTePOoTaT. EMTd SWHATIO, KOTAVEUNUEVT OE TIEPITIOU 367 TETPAYWVIKA
METPO XWPOU, TIPOCYPEPOUV GPOOVO XWPO VLG TNV OLKOYEVELS 0. Aiyd OKAALS
odnyouV TEPT ATO TOV PIPOOTLVO KNTIO OTO VEO OO OTITL, OTIOU OOC UTIOGEXETAL
MLa €l0060¢ PE EEXWPLOTO XWPO BeoTiapiou. O SLASPOOG 06NYEL OTOV EUPUXWPO
KOl EVIOIO XWPO KABLOTIKOU Kail Tpamelapiag. H Kouyn evtoxlopevn Kouliva,
€EOTIALOMEVN E OUYXPOVEC OUOKEUEC, KOTAOKEUGOTNKE KOTA TIOPAYYEAiIQ Ao
EUAOUPYO KOL TIEPIACHUPBAVETOL OTNV TN ayopdc. Edw umopeite va €TOUAOETE
YEUPOTA o, TO OTIOIOl OTN CUVEXELD UTTOPEITE VO ATIOACUCETE OTNV SUTAGVI
Tpamedopia Pe BEQ O0TO YUPW TIPAOLVO. Ta TIap&Oupa Ao To SATESO HEXPL TNV
0pPO®I KOL TO TIAGKAKLO LEYAAOU PEYEBOUC TIPOCSIS0OUV OTO GAAOVL EVOV KOO
XOPOKTAPG, EVW TO TLOKL TIPOOPEPEL EOTH KOl E0TH ATHOCPALPA TIC KPUEG HEPEC.
ATIO €6W €XETE €TioONG TPOORACN OTN MEPLIKWES OKETIACTH BEPAVTQ, OTIOU PMOPELTE
VO OTOAGUOETE TO TIPWLVO TIC NALOAOUCTEC HEPEG. ETiong, oTo L1oOYELO BploKkeTaL N
KUPLO KPEBATOKAMAPA HE EVO OITTAGVO YKOPVTOPOUTIO. TO UTTAVLIO OTEVAVTL
OUVOUALZeL &veon KOL OTUA: L0 KOUTTIVO VTOUG KOL IO OVEEGPTNTN UMAVIEPT
TIPOCYPEPOUV OAG O0C XPELAZEDTE VIO XOAOPWTIKEG OTIYUEG oTia. Eva ypapeio,
eva WC ETUOKETITWYV KOl LG ATTOBNAKN CUUTTANPWYVOUV TN 8lappUbLon o€ autd 1o
ETUMEDO. ZTOV EMAVW OPOPO TIPOCEYYILETE PEOW MLOC KOUWPNG, TIAWTAG
MOPUAPLYNG OKGACCG HE YUBALVO KLYKAIOWUC, TIOU UTIOYPOUIZEL TOV LOVTIEPVO
XOPOKTAPG TOU OTITIoU. ESw Ba Bpeite Tpiat SWUATLO TIOU UMOPEITE VO ETUMAWOCETE
TIAAPWC CUMPWVA HE TIG AVAYKEG 00C. Eva GAANO UTIAVIO PE KAUTIIVO VTOUG KOl
(PUOLKO (PWC OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. TOCO TO LOOYELO OGO KOl O ETTAVW
OpPOYOC €ival EEOTIALCHEVOL UE HOVAOEG KALUOTIONOU split yia Yugn koL B€ppavon.
To uTIOYELO TIPOCPEPEL APOOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO 0E TECOEPOQ SWUATLA

KEAQPLOU. TO TIEUTTTO SWHATLO, X&pN OTA TIOP&OUPa Ao To SATESO HEXPL TNV




opo®, €ival TIOAU QWTELVO KAL Eival KOTGAANAO VL0 XPNON WC SWHGTLO XOMTIL,

OWMATLO ETIOKETITWY N GUTOVOUO SLOPEPLOUD. AlatiBeTal eTtiong eva WC. O KAtog
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG TOUG AATPELC TNC KNTIOUPLKNG OAWY TWV NALKIOV.
‘Eva uikpo BondnTIKO KTiPLo TIOPEXEL ATIOONKEUTIKO XWPO VIO EPYAAEID KNTIOUPLKNAG
1 TIOLYXVIOLO, KOl TO OXNMUG OOC MITOPEL VO OTABUEUCEL OTO TIPOCAPTNLEVO YKAPAL.
To oTtiTL UTIOBANBNKE 0€ EKTETOUEVEG avaKalvioelg To 2021,
OUMTEPIAOUBOAVOUEVNG ETIEKTOONG OTOV ETIAVW OPOYO KAL TTAAPOUG
BepUOMOVWONG. TO EVOWMATWHEVO cuoTnua KNX eTiTpETEL TOV EAEYXO TOU
€Euttvou otutioU. To oTiiTL OEpUaivETAL ETTE TOU TIAPOVTOG UE TIETPEAOLO. AlaTiOETOL

TIPOQILPETLKY) OUVOEDN PUOLKOU aEpiou.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- moderner & stilvoller Bungalow in ruhiger Lage

- sieben Zimmer

- Diele mit separater Garderobe

- offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- vom Schreiner angefertigte Einbaukiche inkl. Elektrogeraten

- Vorratsraum hinter der Kiiche

- offener Kamin im Wohnbereich

- Hauptschlafzimmer mit eigener Ankleide

- Badezimmer EG mit freistehender Wanne aus Indonesien und Walk-in Dusche
- Armaturen von HansGrohe und Axor

- GroBformatfliesen im Erdgeschoss mit 3,20m Lange

- schwebende Marmortreppe mit Glasbristung ins Obergeschoss
- Badezimmer OG mit bodengleicher Dusche

- Keller mit Lagerraumen und zusatzlichem Wohnraum

- Garten mit teiluberdachter Terrasse

- Tandem-Garage und drei Stellplatze

- Klimaanlagen (Luft-Luft-Warmepumpen) zum Kihlen und Heizen
- KNX Gebaudemanagement

- optionaler Gasanschluss im Haus vorhanden

- Vollwarmeschutz auf der AuBenfassade

- FuBbodenheizung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Otterstadt mit seinen ca. 3.500 Einwohnern liegt in Rheinland-Pfalz und wurde
erstmals im Jahr 1020 urkundlich erwahnt. Durch seine gut ausgebaute
Infrastruktur und der landlichen Lage bietet der Ort einen angenehmen

Wohnkomfort.

Geschafte des taglichen Bedarfs und Gastronomie sind vorhanden. GroBere
Shoppingtouren aber auch Ausflliige zu verschiedensten Freizeit- und
Tourismuszielen, unternehmen Sie in den umliegenden Stadten Speyer, Mannheim,
Heidelberg, oder Neustadt an der WeinstraBe. Die medizinische Versorgung ist
durch unterschiedliche Arzte und Apotheken sichergestellt. Ihre Kinder kénnen die
ortlichen Kitas oder die Grundschule besuchen. Das Jugendhaus bietet den Kleinen
und Jugendlichen viel Unterhaltung und Abwechslung. Leseratten werden in der

Remigius-Bucherei mit neuem Lesestoff versorgt.

Ihre Freizeit verbringen Sie in einem der zahlreichen Vereine, die auch das ganze
Jahr Uber den Veranstaltungskalender flllen. Sportbegeisterte kdnnen zusatzlich
durch den Wald spazieren oder die vielen Rad- und Wanderwege nutzen. Die

angrenzende Seenlandschaft schafft Platz zum Erholen und ladt zum Verweilen ein.

Direkt neben Speyer gelegen bietet Otterstadt durch seine verkehrsglinstige Lage
die Mdglichkeit schon in ca. 5 Minuten Fahrzeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu
sein. Somit sind die nachstgroBeren Stadte wie Ludwigshafen, Mannheim und
Heidelberg innerhalb von 20 bis 45 Minuten gut zu erreichen. Otterstadt ist mit
Bussen in den Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingebunden und mit der Kollerfahre

setzt man vom pfalzischen ans badische Ufer (Briihl) in wenigen Minuten Uber.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 86.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sascha Lenz

Wormser StraBBe 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390

E-Mail: speyer@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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