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Schicke Neubauwohnung mit Tiefgaragenstellplatz
und Garten
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T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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lhr neues Zuhause befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus in Hockenheim.
Gebaut 2020 bietet Ihnen die barrierefreie Erdgeschosswohnung vier Zimmer, die sich
Uber ca. 115m2 Wohnflache erstrecken.

In Empfang genommen werden Sie von einer grof3zligigen Diele, die mit lhren Nischen
Platz fur Einbauschréanke und eine Garderobe bereithalt. Mittelpunkt ist der offene Wohn-,
Koch- und Essbereich: hier verbringen Sie Zeit als Familie beim gemeinsamen Kochen,
Fernsehen und Spielen. Die stilvolle Einbaukiiche mit Kochinsel und Elektrogeraten von
Siemens ist im Kaufpreis bereits enthalten.

Die drei Ubrigen Raume konnen Sie ganz nach Ihren Bedurfnissen als Schlaf-, Arbeits-
oder Kinderzimmer einrichten. Ein Duschbad und ein Tageslichtbad mit Wanne und
Dusche schaffen Komfort. Haushaltsgerate und Vorrate finden ebenso wie
Waschmaschine und Trockner in der Abstellkammer Platz.

Besonderes Highlight der Wohnung ist der grol3e Garten - hier kommen Hobbygartner
und spielende Kinder voll auf Ihre Kosten. Auf der Terrasse genief3en Sie nach einem
langen Tag Ihren Feierabend und verbringen gesellige Stunden mit lhren Lieben.

Im Keller steht Ihnen ein Raum als Lagerflache zur Verfligung. Ihren Pkw parken Sie auf
Ihrem Tiefgaragenstellplatz, der mit dem Aufzug im Haus erreichbar ist.
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- barrierefreie Erdgeschosswohnung

- offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- moderne Einbaukiiche mit Kochinsel und Elektrogeréten von Siemens
- FuZbodenheizung im gesamten Wohnbereich

- Parkettboden

- 3-fach verglaste Isolierfenster

- bodentiefe Fenster Elemente in allen Raumen

- elektrische Raffstores

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne

- Gaste-WC mit bodengleicher Dusche

- groBer Garten mit Terrasse

- Personenaufzug

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- barrierefreier Zugang von der Tiefgarage zum Erdgeschoss
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Hockenheim ist eine Stadt im nordwestlichen Baden-Wiurttemberg etwa 20 km stdlich
von Mannheim.

Die zentrale Lage der Wohnung bietet fur alle Altersgruppen durch die sehr gute
Infrastruktur mit Schulen, Kinderbetreuung, Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten und Behorden
in fuBBlaufiger Néhe eine hohe Wohnqualitat. Gleichzeitig l1adt die ruhige attraktive
Umgebung mit vielen Grinflachen und die Nahe zum Kraichbach zum Entspannen und
zu Freizeitaktivitaten ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 48.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

www.von-poll.com
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