Mutterstadt

Nur fur Kapitalanleger: saniertes Rethenhaus mit
Garage - langfristig ver mietet

ApiBub6c akivATou: 26130024 _db

TIM'H ArOPAZ: 325.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 102,25 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTASZH FHE: 222 m?2
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26130024 _db 325.000 EUR

ca. 102,25 m? Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 eLeeds

1982 22?2?2772, WC

1 x 279797 P00, 07070
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 205.00 kWh/m2a
26.07.2035
G
22772
1982
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com




Ap1lOp6G akiviToL: 26130024 db - 67112 Mutterstadt

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut . HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Zum Verkauf steht ein vermietetes und gepflegtes Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1982
in ruhiger Wohnlage von Mutterstadt. Die Immaobilie verfligt Gber ca. 102 m2 Wohnflache
auf einem 222 m2 grof3en Grundstiick und tber zeugt durch eine funktionale Raumaufteilung
sowie ver schiedene M oder nisier ungsmal3nahmen. 2009 wur den die Zimmerttren und die
Gasheizung erneuert sowie die ober ste Geschossdecke gedammt. Der Einbau 3-fach
verglaster Kunststofffenster erfolgte 2013.

Dielmmobilieist seit vielen Jahren vermietet und ist daher fir Selbstnutzer ungeeignet.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsber eich mit Gaste-WC, die K liche sowie der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich, von dem aus Zugang zu Terrasse und Garten besteht.

Das Obergeschossteilt sich in drei Zimmer auf. Ein Tageslichtbad mit Wanne, das 2013
saniert wurde, komplettiert den Grundrissdieser Ebene.

Im voll unterkellerten Unter geschoss stehen Ihnen L ager flache, eine Waschkiiche und ein
Hobbyraum zur Verflgung. Ein zusatzlicher Auf3enzugang er moglicht einen praktischen
Zugang zum Kellerbereich. Die vorhandene Einzelgar age komplettiert das Angebot.
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- ruhige Wohnlage

- funktionale Raumaufteilung

- grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

- Terrasseund Garten

- drei Schlafzimmer

- Tagedlichtbad mit Wanne

- GasteWC

- Keller mit L agerflache, Hobbyraum und Waschkiche
- Garage

M oder nisier ungsmalinahmen:

2000: Austausch der Haus-Eingangstir

2009: Austausch Heizungsanlage

2009: Dammung der ober sten Geschossdecke

2009: Einbau von neuen Zimmertiren

2013: Einbau von 3-fach verglasten Kunststoff-Fenstern
2013: Sanierung Badezimmer und Gaste-WC

2024: Einbau gedammter Dachbodentreppe
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Die Gemeinde Mutterstadt mit Gber 12.000 Einwohnern liegt im Rhein-Pfalz-Kreis zwischen
L udwigshafen und Speyer mitten in der Metropolregion Rhein-Neckar. M utter stadt ist
bekannt fur seineinternational erfolgreichen Gewichtheber und den , Pfalzmarkt*, den

gr 6Rten deutschen genossenschaftlichen Gemusegro3markt.

Vor Ort finden Sie alles, was es zum L eben braucht: Geschéfte destéaglichen Bedarfs,
Apotheken und Arzte ver schiedener Fachrichtungen. MehrereKitas und Grundschulen
sowie eineintegrierte Gesamtschule und eine Volkshochschule stehen Ihnen zur Verfigung.
Gymnasien, Realschule plus, Férder- und Berufsschulen kénnen in den Nachbarorten
besucht werden.

In Mutterstadt besteht ein vielfaltiges Freizeitangebot. Kinder toben sich auf einem der
Spielplétze oder auf dem Bolzplatz aus. Vereine aus unter schiedlichen Richtungen haben fir
jedes Hobby etwasim Programm. Sportbegeisterte kommen beim Tennis, Turnen, Ful3ball,
Karate oder in der Tanzschule auf ihre Kosten. Schwimmen gehen Sieim Freizeitbad
»Aquabella“ dasneben einem Hallen- und Freibad auch einen Saunalandschaft bietet.
Jogger, Walker und Spazierganger wissen das umfangreiche Wegenetz im

Naher holungsgebiet , Gemeindewald" zu schatzen. Radtouren in die umliegenden
Ortschaften sind dank gutem Radwegenetz kein Problem. Ein Reiterhof und eine
Bouleanlage runden das Angebot ab.

Gemeinde und Vereinefillen den Kalender ganzjahrig mit mehreren Hundert
Veranstaltungen: die StralRenfastnacht mit Umzug, der Oster markt, Waldfeste am
Gemeindewald, das Feuerwehrfest und der Weihnachtsmarkt —hier wird fir jeden etwas
geboten. Héhepunkt ist diejahrliche , Kerwe* mit Vergniigungspark auf dem Messplatz,
einem Radrennen, buntem Musikprogramm und ver kaufsoffenem Sonntag.
Kulturinteressierte erfreuen sich an Theatervorstellungen, Kabar ett und Konzerten oder
besuchen das Museum fiir Ortsgeschichte. Grof3e und kleine L eseratten werden in der
Gemeindebibliothek kostenguinstig mit neuem L esestoff ver sorgt.

M utter stadt verflgt Gber ein gut ausgebautes Busnetz, mit dem Sie nach Ludwigshafen,
Speyer und an die Weinstralie kommen. Anschluss an die Deutsche Bahn besteht in den
Nachbar orten L udwigshafen und Limburgerhof. Durch direkte Anbindung an die
Autobahnen 61 und 65 sowie die B9 ist die Uberregionale Anbindung gewahrleistet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

www.von-poll.com
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