VON POLL

Speyer — Mitte

Im Herzen von Speyer! Buro- oder Praxisflache in
herrschaftlicher Stadtvilla
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1 Mieterprovision
betragt das 3,57-
12 fache (inkl. MwSt.)
1905 der vereinbarten
Monatsmiete.
ca. 364 m2
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.
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In bester Lage, mitten im Herzen von Speyer, befindet sich der reprasentative Sitz Ihrer
neuen Geschéaftsraume. Das historische und unter Denkmalschutz stehende Gebaude
wurde 1987 kernsaniert und bietet Ihnen im 1. Obergeschoss mit 12 Zimmern viele
Nutzungsmadglichkeiten. Gro3e Raume mit hohen, teilweise stuckverzierten Decken,
Parkettbdéden und Fliesen in Jugendstil-Muster spiegeln den typischen Altbaucharme.
Bislang wurden die Raumlichkeiten als Dialysepraxis genutzt, der Aufzug ist somit auch
fur Liegendtransporte geeignet. Drei WCs, ein Sozialraum mit Kliche, ein Abstellraum
und verschiedene Zimmer fur Archiv oder Umkleide vervollstdndigen das Platzangebot.
Zwei Balkone, auf denen Sie in der Mittagspause die Sonne geniel3en kbnnen stehen
Ihnen zur Verfligung. Zur Immobilie gehtren sechs Stellplatze, die Sie fir je 50€ pro
Monat zusatzlich anmieten kdnnen. Ein offentlicher Parkplatz (Konigsplatz) vor dem Haus
ist vorhanden. Die Daten im Uberblick: Vermietbare Flache: ca. 364m2 Biiroflache: ca.
292mz2 Monatliche Kaltmiete: 5.470,00€ Monatliche Nebenkosten: 1.000€
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- Parkettbéden

- hohe Decken

- Aufzug und Treppenhaus

- denkmalgeschiitzt

- zentrale Lage am Konigsplatz
- optionale Stellplatze im Hof
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Die Dom- und Kaiserstadt Speyer befindet sich in der Metropolregion Rhein-Neckar und
hat in den vergangenen Jahren zunehmend an Attraktivitdt gewonnen. Mit einer
Einwohnerzahl von ca. 50.000, einem hervorragenden Angebot an Freizeitmdglichkeiten
und einem gut ausgebauten Schulsystem zahlt Speyer zu den bevorzugten Wohnorten
am Rhein. In der Innenstadt geniel3en Sie eine FuRgangerzone mit historischen
Bauwerken, den romanischen Kaiserdom und das hochste, erhaltene Stadttor
Deutschlands, das Altportel. Speyer liegt verkehrsgtinstig an der A 61 und B9, die
nahegelegenen Orte Mannheim, Ludwigshafen, sowie Heidelberg und Walldorf erreichen
Sie mit kurzer Fahrzeit. Ein S-Bahn Anschluss, Flug- und Yachthafen sind vorhanden.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15 Speyer
E-Mail: speyer@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




