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25130007 _dl 890.000 EUR

ca. 338 m2 Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten
Kaufpreises

3 YeLedds

1967 ca. 132 m2
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Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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- barrierefreiler Bungalow

- Poal

- blickgeschitzte Lageim Ortskern von Dannstadt-Schauernheim
- Einliegerwohnung mit zwei Zimmer, Kiche & Bad

- zahlreiche Stilelemente der 60er Jahre

- hell, dank vieler Fensterflachen

- drei Badezimmer

- GasteWC

- Hauswirtschaftsraum

- Einbauschréanke

- teilausgebautes Unter geschoss mit Gastezimmer

- grofRzuigiges Grundstiick mit gewachsenem Baum- und Pflanzenbestand
- AulRenschwimmbad (2023 zuletzt genutzt)

- Alarmanlage

- Doppelgarage

- Einbau Heizungsanlage ca. 1997, Austausch Brenner ca. 2017
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Dannstadt-Schauernheim liegt im Rhein-Pfalz-Kreisin der Metropolregion Rhein-Neckar
mitten im Gemdusegarten der Vorderpfalz.

Den rund 7.000 Einwohnern bietet sich eine Gemeinde mit l&ndlichem Charme und

moder ner Infrastruktur. Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sind
vorhanden. Fur ThreKinder stehen vor Ort Kitas und eine Grundschule mit
Ganztagesangebot zur Verfiigung. Weiterfiihrende Schulen, Ber ufshildende Schulen und
Forderschulen gibt esin den Nachbargemeinden, die mit Bussen erreichbar sind. Die
Gemeindeblichere versorgt alle L eseratten glinstig mit L esestoff, eine VHS komplettiert das
Bildungsangebot.

Naturfreunde kommen in Dannstadt-Schauernheim auf I hre Kosten: Pfalzerwald,
Odenwald und die Deutsche Weinstral3e bieten sich flr Spazier gange und ausgedehnte
Wandertouren an. Zum Stadtbummel und Flanieren besuchen Sie die nahegelegenen Stadte
Speyer, Neustadt an der WeinstralRe, Bad Dirkheim, Mannheim oder Heidelberg. Der
Kulturhof , Schrittmacher” bietet ein breitgefachertes Angebot fiir Grof3 und Klein: vom
Discoraum Uber Fotolabor bishin zum Kinderhaus mit Spiel- und Bastelangebot bleibt
kaum ein Wunsch offen. Fur weiter e Freizeitbeschaftigungen sorgen die ¢rtlichen Vereine
oder die zahlreichen Feste, die quer durch das Jahr den Veranstaltungskalender fiillen.
Besonder s beliebt und Uberregional bekannt ist dabei der Mundart-Wettbewerb
Dannstadter Hohe zu dem seit 1988 jahrlich Dichter und Autoren aus der ganzen Pfalz und
den umliegenden Regionen Beitrége einreichen.

Pendler freuen sich iiber diedirekte Anbindung an die A65, A61 und B9. Uber verschiedene
Budlinien haben Sie Zugang zu den Nachbargemeinden und dem 6ffentlichen Nahver kehr
der Deutschen Bahn.




Ap1lOpoG akiviToL: 25130007 sl - 67125 Dannstadt-Schauernheim

27777 777772

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 317.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

www.von-poll.com
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