Usingen - Kransberg

| dyllische Feldrandlage: Bungalow mit
Einliegerwohnung, 2 Garagen & grol3em
Sonnengrundstiick
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 -333330
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Hochtaunus.

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.
T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen

hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus
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In traumhafter Feldrandlage von Usingen im Ortsteil Kransberg bietet dieser grof3ziigige
Bungalow einen auf3er gewdhnlichen neuen L ebensmittelpunkt inmitten idyllischer Natur.
Auf dem Uber 1.200mz2 grof3en Grundstiick genief3en Sie ein Hochstmald an Ruhe,
Privatsphér e und einen nahezu nahtlosen Uber gang in die angrenzende L andschaft.
Einzigartige Fernblicke und herrliche Blickachsen prégen die Raume des Hauses und
schaffen eine besonder e Wohnatmosphére.

DasHerzstiick der Immobilie bildet das grof3ztigige Wohn- und Esszimmer mit grof3em
Panoramafenster, das den Blick in den Garten und auf den Wald freigibt und den
Wohnbereich mit Licht durchflutet. Drei Schlafzimmer auf einer Ebene ermdglichen
komfortables Wohnen mit guter Raumaufteilung. Eines der Schlafziimmer gewahrt auch den
Zugang zur grof3en Sonnenterrasse. Ein Tageslichtbad sowie ein Gaste-WC stehen auf dieser
Etage zur Verfligung. Echtholzparkett unterstreicht den wohnlichen Char akter des Hauses.
Zusétzlich ermdglicht ein grof3ziigiger Dachboden mit Standhthe wertvolle Ausbau- oder
Nutzungsr eserven.

DasHausist voll unterkellert und bietet viele Nutz- und Stauflachen. Der separate
Einliegerbereich im Untergeschoss ver fligt Gber einen grofRziigigen Wohn-/Schlafraum mit
grofiem Fenster element, eine kleine Einbaukiiche, ein Tageslichtbad sowie ein eigenes
Gartenabteil —ideal fur Gaste, erwachsene Kinder, Homeoffice oder zur Vermietung. Ein
weiter es Badezimmer mit Sauna sowie ein kleines Gastezimmer stehen zusatzlich im
Untergeschoss zur Verfigung.

Der weitlaufige, schon eingewachsene Garten prasentiert sich hervorragend nutzbar und
bietet durch seine geschiitzte Lage viel Privatsphére. Die grofRe Sonnenterrasse |adt dazu ein,
die absolute Ruhe und die besondere I dylle dieser Lagein vollen Zligen zu genief3en. Eine
Doppelgarage sowie ein zusatzlicher Aul3enstellplatz runden das Angebot ab.

Dank der Busverbindung direkt vor der Haustur ist auch dieinfrastrukturelle Anbindung
komfortabel gewahrleistet. Die Immobilie bietet sehr gute Voraussetzungen, um sie nach
eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und ein ganz personliches Zuhausein
aulRergewodhnlicher Lage zu schaffen.

Wir freuen uns, lhnen diese Immobiliein eindrucksvoller Naturlage bei einer personlichen
Besichtigung vorstellen zu durfen.
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- Einbauktiche

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Natursteinboden in der Diele

- Parkettboden in Wohn- und Schlafraumen

- Gaste-WC mit Tagedlicht

- Tagedlichtbad mit freistehender Badewanne

- Panoramafenster im Wohnzimmer

- drei Schlafziimmer auf einer Ebene

- separater Eingang im Unter geschoss

- Einliegerbereich im UG

- Tageslicht-Duschbad in der Einliegerwohnung
- weiteres Duschbad mit Saunaim UG

- Ol-Heizung mit 10.000L Stahltank

- grof3e Gartenterrasse

- gut nutzbarer und schén eingewachsener Garten
- zwel geraumige Einzelgaragen

- weiterer Stellplatz vor den Garagen
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Usingen befindet sich inmitten der wunder schonen Natur des Hochtaunus. Die Region wird
zu allen Jahreszeiten insbesonder e von den Frankfurter Blrgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhefrequentiert. SIE hingegen haben die M dglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg, M erzhausen,
Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfiigt, wie auch die benachbarten
Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, Uber eine gute I nfrastruktur.

Esgibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein hochmoder nes
Krankenhaus (Hochtaunus-K liniken). Sdmtliche Schulformen und Kindergérten sind
fuBlaufig erreichbar.

In Verbindung mit der Néhe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdéglichkeiten. Fir Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso dasideale Domizil wiefir gestresste Manager, dieam Wochenende die Ruhe
geniefden mochten.

DieLagedieser Immobilie zeichnet sich insbesonder e durch die direkte Nahe zum Wald und
die gepflegte Nachbar schaft aus.

Usingen verfugt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23 Min.),
Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die etwa 30 km entfernte
Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Giber die A5 oder A661 in nur einer halben Stunde
Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der Auffahrt zur
A3.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

www.von-poll.com
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