Usingen

Familientraum mit ELW, Kamin, Garage & 2 Stellpl.
In zentraler guter Wohnlage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Ilhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

-po Il.com
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Diese grof3ziugige Doppelhaushélfte mit Einliegerwohnung befindet sich in beliebter
familienfreundlicher Wohnlage von Usingen-Zentrum.

Das massiv gebaute, konsequent gepflegte und renovierte Haus befindet sich ful3laufig
zu Bahn, Schule, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten. Der Zustand ist sehr gut,
sodass Sie ohne weiteren Aufwand direkt einziehen kénnen.

Mit der hellen 2-Zimmer-Einliegerwhg im Souterrain eignet sich diese Immobilie nicht nur
ideal fur kinderreiche Familien, sondern auch fur Selbstéandige, die eine eigene
Biroflache bendtigen. Auch fir Gaste oder Au-Pairs ist hier viel Platz.

4-5 Schlafzimmer, 2 Bader plus Gaste-WC sowie zahlreiche Zubehdrraume bieten
auferst variable Nutzungsmaoglichkeiten fiir lThre Familie.

In der kiihleren Jahreszeit spendet der offene Kamin im Wohnbereich eine behagliche
Warme. Die gesamte Ausstattung ist Uberaus wertig und befindet sich in einem guten
und gepflegten Zustand. Viele ausgekliigelte Details machen den Wohnwert dieser
Immobilie so besonders.

Der Aul3enbereich tberzeugt mit der grof3en Gartenterrasse inkl. Markise, einer weiteren
kleineren Terrasse vor der Einliegerwohnung und dem eingewachsenen Garten. Blick in
den Garten genief3en Sie aul3erdem vom geraumigen Balkon im Obergeschoss.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage mit automatischem Tor sowie zwei zusatzliche
Aul3enstellplatze zur Verfugung.

Heizung (Gas) und Strom werden von den Mietern selbst angemeldet und gezabhit.
Das Haus kann ab sofort bezogen werden.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem rundum gelungenen Angebot und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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- hochwertige Hausturanlage mit Sicherheitsverriegelung

- Fenster mit Sicherheitsverriegelung

- teils elektrische, teils manuelle Rollladen

- hochwertige Insektenschutzgitter an einigen Fenstern

- Feinsteinzeugfliesen in der Diele, Gaste-WC und Bad im 1.0G

- Laminat- und Vinylparkettboden (neuer Laminatboden im Dachstudio)
- groRRziligiges Dachstudio mit maRgefertigtem Einbauschrank und Abseiten fiir weiteren
Stauraum

- offener Kamin im Wohnbereich

- Gaste-WC

- Familienbad im 1.0G mit Wanne und Dusche

- Duschbad im Gartengeschoss

- Terrasse mit Markise

- Freisitz vor der Einliegerwohnung

- Garage mit elektrischem Sektionaltor sowie zwei Au3enstellplatze

- Vorgarten
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Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, Uber eine gute Infrastruktur. Es
gibt vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus.Ebenso
sind sdmtliche Schulformen mit gutem Ansehen und Kindergarten vorzufinden.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fir Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie flr gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe geniel3en méchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich durch die direkte N&he zur Natur und die
gepflegte Nachbarschaft in einem Ortsteil von Usingen aus.

Usingen verfugt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Gber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2031.

Endenergieverbrauch betragt 87.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

www.von-poll.com
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