Weilrod - Oberlauken

OvVeELPpLKN ToTIoBEoIO UE BEQ OTNV GKPN TWV
XWPOPLWYV KoL Tou 6aoouc: Evolkialdouevn
SLWPOPN KATOLKIO e OLTTAO YKOpALl KoL BEon
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Api1Buéc akivATov: 24141057b

TIM'H AFOPAS: 440.000 EUR - EMI®ANEIA: ca. 290 m2 « AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH IH:: 1.400 m?2
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva LOYEUTIKO TIOVOPOUO — KOL VO OTITL YEUATO SUVOTOTNTEG: 2€ [LO OO TIG TILO
OuopYecg Tomobeoiec otnV Tiow TepPLoxn Taunus, akpPBWC SITTAC o€ XWPAPLG KOL
daon, 6a AMOAQUOETE QVEUTIOOLOTN B€Q 0TOUG AOYOUC. AUTO TO EUEAIKTO OKivnTO
TPOCPEPEL SUO EUPUXWPO SIGUEPICUATA, TO KABEVD e TTAVW amd 100u? Xwpou
dlapiwong (mepimou 1182 SIOUEPLIOPA OTO 1oOYELO KAl TiEpinou 1062 SloPEPLIOUT
OTOV TEAEUTQIO OPOYO), KOBWG KAL £V ETUMTAEOV QUTOVOWO SIOUEPLOUO OTO
UTIOVELO PE TIEPITIOU B6U? XWPOU BLaBiwong. I6aVIKO yia OIKOYEVELEG, SlaRiwaon
TIOAAWYV YEVEWYV I YI& OC0UC OvaNTOUV ETITTAEOV XWPO VIO ETILOKETITEG, EVQ
VPOPELO OTO OTITL | EL0OBNUG OTIO EVOIKLO. Elval EVO LOVASIKO KATAPUYLO TIOU
OUVOUAGLZEL TN PUON, TNV WBLWTIKOTNTA, TNV EUEALKTN XPON KAl TV npepia. To ottt
€XEL UTIOOTEL HEPLKEG EVEPYELOKEG OVOKOLVIOELG, CUPTIEPIAOUPBAVOLEVNG HLOC VEOG
oteyng (katookeung 2007), EKOUYXPOVIOUEVWYV TIAPOOUPWYV KOl ONOKANPWHEVNC
BEPUOUOVWONG, ME OTIOTEAECHUO EEQLPETIKA EVEPYELOKN ATOS00N KL BEATIWMUEVN
aveon dlapiwong. To SLOPEPLOPO OTOV EMTAVW OPOYO, TIOU SLOBETEL JOVTIEPVD
EVTOLXLOMEVN KOULZiva, SATIESO OTIO PEANO E OYN OKUPOSEUOTOC, PWTELVO VTOUG
KOL EUXAPLOTO KABLOTIKO KOL UTVOSWHATLO, EIVOL 0€ KOAH KATAOTOON KOL SLOBETEL
HOVTEPVA TIPOTUTIO XGPN OTLG GVOKGLVIOELG TIOU OAOKANPWONKAV TIPLV GTIO TIEPITIOU
8U0 Xpovia. To SLOUEPIOUO TOU LOOYEIOU EVTUTIWOLALZEL UE EVA IOLAITEPO EUPUXWPO
OOAOVL KOL Gieon TPOGRacn 0T BEPAVTA KOL TOV KNTO. Kol 0L TPELG LOVABEQ
€VOLKIALOVTOL GUTNAV TN OTLYMN), oro@epovTag nepinou 22.000 eupw o€ €TNOLO
€1008NUA ATIO EVOIKLO (XWPIC TOUC AOYOPLOCHOUC KOIVAC WPEAELDG). TO
SLOUEPIONT TOU UTIOYEIOU, TO SLOUEPLOMG TOU LOOYEIOU, TO KALUOKOOTAOLO, TO
oUOTNMO BEPUOVONG KOL TG YKAPALZ Ba XPELOOTOUV EKGUYXPOVIOHO HETA TNV
Oyopa. APKETA SWHATIG-KEAAPLA, EVO OITTAO YKOPAL, TIOAAOTIAEG BECELG
OTABEUONG KOL BUO UTIOOTEYQ KNTIOU OAOKANPWVOUYV TNV TIPOCPOoPA. TO aKivnTo
SLOBETEL EVAV YEVVALOOWPA SLOPOPPWEVO, KOAOSIOTNPNHEVO KOl OXESOV LOLWTIKO

KATIO, OPOPPO SLOHOPPWEVO KOL LOAVIKO YIO XOAAPWON 0€ EEWTEPLIKOUG XWPOUG.




AUTO TO OKIiVNTO OUVOUALZEL EUPUXWPO KOBLOTIKO HE LG EKTIANKTLKY TOTIOBECIO KAl
€lvalL IOAVIKO VIO OLKOYEVELEG I ETIEVOUTEG TIOU EKTIMOUV EVA CPOVIKO TIEPIBAAAOV
SloBiwong mou EPIBAAAETAL ATIO TN PUOH. H aveunodlotn B€a otn yupw @uon
TIPOCYPEPEL IO LOVABIKN eUTELpia SlaBiwaoNng Yo Toug AGTPELG TNG PUONC KOL
00o0UC avadnTouV npepia. Acite HOVOL OOG TIG TIOAAEG SUVOTOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL

OUTO TO QKiVNTO KOl KAEIOTE €VO PAVTEPOU YLIO ETIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung

- insgesamt 10 Zimmer

- 3 Bader und 2 Gaste-WC

- Ol-Zentralheizung aus 1982

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- erneuertes Dach mit Aufdachddmmung aus 2007
- Vollwarmeschutz

- eine Terrasse

- Zwei Gartenhduser

- komplett eingezaunter Garten

- Doppelgarage mit erneuerten Garagentoren

- Stellplatze vor den Garagen, weitere Stellplatze vor dem Haus realisierbar




Ap1Opo6G akiviTou: 24141057b - 61276 Weilrod - Oberlauken

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Naturparks
Hochtaunus.
Eine idyllischere und erholsamere Lage findet sich kaum und die

Freitzeitmoglichkeiten sind lberaus vielfaltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Weiltal,

welches auch durch den Weiltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander-, Rad- und Reitwege und

ein reges Vereinsleben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und verschiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort.
DarlUber hinaus gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten,

Kdnigstein und Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine
beliebte Anlaufstelle - fir Familien mit Kindern ebenso wie fur ambitionierte
Schwimmer. Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung im Jahre 2020 Richtung

Usingen ausgebaut.

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, Idstein,
Weilburg und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswdrdigkeiten
aufwarten, sondern auch mit einer vielfaltigen Infrastruktur und
Freizeitmdglichkeiten begeistern. Zahlreiche Weilroder Kinder besuchen bspw. die
dortigen Schulen oder auch das akademische Weiterbildungsangebot der

Hochschule Fresenius in Idstein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 58.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carola Onl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081-96 53020

E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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