Usingen — Kransberg

Bungalow-Stil in Feldrandlage: zwei Garagen,
Stellplatze, Garten & sonniges Grundsttick in
Usingen-OT
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Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
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In herrlich ruhiger Feldrandlage von Usingen-Kransberg empfangt Sie dieser freistehende
Bungalow mit einzigartigem Weitblick tGber die umliegende Natur. Eingebettet in ein
sonniges Grundstiick mit liebevoll angelegtem Garten bietet die Liegenschaft ideale
Voraussetzungen fur ein entspanntes Wohnen mit hoher Lebensqualitat — und das nur
wenige Schritte vom nachsten Busanschluss entfernt.

Bereits beim Betreten Uiberzeugt das Haus durch seine angenehme GroRRzlgigkeit und
die durchdachte Raumstruktur auf einer Ebene. Hochwertige Materialien wie
Echtholzparkett und Natursteinbdden unterstreichen den charmanten Charakter des
Hauses und schaffen ein warmes, einladendes Ambiente. Ein gemauerter Kamin im
Wohnbereich sorgt fur behagliche Stunden in den kiihleren Monaten und bildet zugleich
einen stilvollen Mittelpunkt.

Der Bungalow ist voll unterkellert und bietet im Untergeschoss wohnlich ausgebaute
Réaumlichkeiten, die sich ideal als Riickzugsort fur Kinder, Hobbyraume oder Homeoffice-
Ldsungen eignen. Viele Fenster sorgen auch hier fiir angenehmes Tageslicht und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der Aul3enbereich begeistert mit mehreren Terrassen — teils Gberdacht, teils offen — die
unterschiedliche Sonnen- und Schattenplatze Uber den Tag hinweg bieten. Elektrische
Markisen sorgen dabei fur zusatzlichen Komfort. Der Blick schweift ungehindert tber die
angrenzenden Felder bis in die Ferne — ein echtes Highlight fir Naturliebhaber und all
jene, die Ruhe und Weitblick zu schatzen wissen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Garagen sowie mehrere
AuBRenstellplatze direkt am Haus. Zusatzlich liegen Entwurfspléne fur einen maglichen
Anbau vor, die in der Vergangenheit nicht eingereicht wurden — ein spannendes
Potenzial fur zukunftige Erweiterungen, vorbehaltlich behdrdlicher Zustimmung.

Ein Zuhause mit Perspektive — naturnah gelegen, gut angebunden und voller
Madglichkeiten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — dieses besondere Angebot kdnnte
bald Ihr neues Zuhause sein.
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- Einbauktiche

- 2-fach und 3-fach verglaste Holz- sowie Aluminiumfenster

- Natursteinbéden/Parkettboden/Teppichbdden

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- gemauerter Kamin im Wohnbereich

- Panoramafenster im Wohnzimmer

- Schlafzimmer mit bodentiefem Fenster und Zugang in den Garten
- separater Eingang im Untergeschoss

- Beheizbare und gro3zligige Garage mit direktem Zugang ins Haus
- Einzelgarage

- mehrere PKW-Stellplatzmdglichkeiten an der Vorder- sowie Riickseite des Hauses
- Ol-Heizung mit 7.500L Stahltank
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Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, iber eine gute Infrastruktur.
Es gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Der
hochmoderne Neubau der Hochtaunus-Kliniken an der Weilburger Stral3e, samtliche
Schulformen und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fiur Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe genielRen mdchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich inshesondere durch die direkte Nahe zur Natur
und die gepflegte Nachbarschaft aus.

Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 219.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

www.von-poll.com
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