Bensheim / Wilmshausen

Abrissgrundstlck in leichter, sonniger Hanglage!

Ap1Buoéc akivhTou: 26133884

TIM'H AFOPAS: 149.000 EUR + EKTAZH FHz: 660 m2
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26133884 149.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000
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Direkt an der NibelungenstraBe in leichter Hanglage von Bensheim-Wilmshausen
befindet sich dieses ca. 660 m? groBe Abrissgrundstiick mit bestehendem

Altbestand im allgemeinen Wohngebiet.

Das Grundstlick eignet sich sowohl fur den privaten Wohnungsbau als auch fir
gemischte Nutzungsformen. Der flexible Nutzungstyp eréffnet die Moglichkeit,
Wohnen und Arbeiten auf einem Grundstlick zu kombinieren oder alternative,
zukunftsorientierte Nutzungskonzepte zu realisieren. Die groBziigige
Grundstucksflache bietet in Abstimmung mit den drtlichen Gegebenheiten

vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten flr eine Uberzeugende Bebauung.

Eine Neubebauung ist gemaB Bebauungsplan mit einem Gebaude in offener
Bauweise vorgesehen. Zulassig sind ein Satteldach mit einer Dachneigung von 12°
bis 30°, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,4. Die zulassige Geschossigkeit betragt ein Vollgeschoss, auf der

Talseite sind zwei Geschosse mdglich.
Der Bebauungsplan liegt vor. Der Bodenrichtwert betragt 320 € pro m>.

Flr weitere Informationen oder die Zusendung von Unterlagen stehen wir lhnen

gerne zur Verfligung.
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Bensheim-Wilmshausen:

Die Umgebung ist gepragt von einer hiigeligen Landschaft zwischen dem
Flechtenberg und dem Miuhlberg.

Wilmshausen wird oft als ,Tor zum Odenwald” bezeichnet und liegt im Geo-
Naturpark BergstraBe-Odenwald.

Direkt angrenzend befinden sich Walder, Wiesen und zahlreiche Wander- und

Reitwege.

Uber eine gute Anbindung, durch die BundesstraBe 47, ist die Kernstadt Bensheim

schnell zu erreichen.

Die Stadt Bensheim besitzt eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort und in wenigen Minuten zu FuBB oder mit dem Pkw

erreichbar.

Eine Sehenswirdigkeit ist die Altstadt mit ihren schdnen Fachwerkhausern und
dem historischen Marktplatz, wo von Montags bis Freitag Markt abgehalten wird

und taglich frische Produkte aus der Region angeboten werden.

Durch die direkte Anbindung an die A5 und A67 erreicht man die Metropolstadte
Frankfurt, Darmstadt, Heidelberg und Mannheim sowie den internationalen

Flughafen Frankfurt/Main in ca. 30 bis 40 Minuten mit dem Pkw.
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-GRz 0,4

-GFzZ0,4

- Geschosszahl 1, Talseite 2
- Satteldach

- Bauweise offen

- Allg. Wohngebiet
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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