VP ‘ VON POLL

Reichelsheim / Erzbach

Einfamilienhaus oder Ferienhaus in ruhiger Lage!

Ap1Buoéc akivhATou: 26133867

TIMH AFOPAS: 249.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 79 m2 « AQOMATIA: 4 » ‘EKTAZH FH:: 584 m?
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26133867

ca.79 m?
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1971

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

249.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 10 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn
kKouliva
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HAEKTPLOMOG BEDARF

12.04.2034
228.30 kWh/m?3a
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Dieses Einfamilienhaus bietet auf ca. 79 m? Wohnfladche und einem Grundstlick von

ca. 584 m? viel Raum fur individuelle Wohnbedirfnisse und Freizeit.

Ausstattung:

- Zimmer: 4 (3 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, Gaste-WC mit Dusche)

- Heizung: 1997 modernisiert mit Nachtspeicherofen; zuklnftige Nutzung von
Photovoltaik moglich.

- Dach: 1997 erneuert und gedammt, Ausbaumaoglichkeiten vorhanden.

- Qualitat: Normale Ausstattung, solide Grundlage fir personliche Gestaltung.

Grundstuck:
Das groBzugige Grundstlck eignet sich fur Freizeitaktivitdten und individuelle

AuBenbereiche zum Entspannen oder Empfangen von Gasten.

Besichtigung: Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten, die dieses Haus
bietet. Fir weitere Informationen oder einen Termin stehen wir lhnen gerne zur

Verfugung.
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Gepflegtes Haus *

Fenster zweifachverglast *

Nachtspeicher-Ofen erneuert *

Dach erneuert und gedammt, Dachboden zusatzlich gedammt *

Garage *




Ap1OpoG akiviTou: 26133867 - 64385 Reichelsheim / Erzbach

OAa yla TnVv TomoBeoia

Erzbach ist ein Ortsteil von Reichelsheim und liegt eingebettet zwischen den

Wiesen und Bergen des Odenwaldes.

Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen Gersprenztal, mitten im Geo-
Naturpark BergstraBe Odenwald, in einer der schonsten Wanderregionen im
Odenwald. Schdone Mischwalder wechseln sich mit higeliger und offener

Landschaft ab und bieten reizvolle Aussichten .

Reichelsheim ist ein lebendiger Ort im Odenwaldkreis und verfligt Uber eine sehr
gute Infrastruktur alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kitas,
Schulen und Supermarkte, befinden sich vor Ort und sind in wenigen Minuten

erreichbar.

Des Weiteren gibt es hier ein schénes Freibad sowie Tennisplatze. Durch die
gunstige Anbindung an die B 38 und B 47 Uber Lindenfels, erreich man die beiden

Autobahnanbindungen der A5 und A67 in weniger als 20 Minuten mit dem Pkw.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com
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