Bensheim
GroBzugiges Wohnen mit tollem Garten in
Bensheim!
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Dieses 2- 3 Familienhaus, erbaut im Jahr 1922 und mit einer groBzligigen
Wohnflache von ca. 170 m?, bietet Ihnen zahlreiche Moéglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Das Haus erstreckt sich Uber ein Grundstiick von ca. 547 m? und
prasentiert sich als eine ideale Basis flr alle, die ausreichend Platz bendtigen und

Wert auf eine flexible Raumaufteilung legen.

Durch das charmante Treppenhaus, ware es moglich die einzelnen Einheiten zu
trennen und als 3- Familienhaus umzubauen. Selbstverstandlich wirde es sich aber
auch anbieten das ganze Haus als klassisches und groBziigiges Einfamilienhaus flr

die ganze Familie zu nutzen.

Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten, aber doch renovierungs- bzw.
sanierungsbedurftigem Zustand, wodurch dem zukiinftigen Kaufer die Chance
gegeben wird, die Immobilie nach eigenen Vorstellungen und Anforderungen zu

gestalten.

Im Jahr 2016 erfolgte ein Austausch der Heizungsanlage sowie die Sanierung des
Badezimmers im Erdgeschoss. Die Zentralheizung aus 2016 sorgt fur eine

verlassliche Warmeversorgung.

Mit einer Grundstiicksflache von ca. 547 m? bietet das Haus attraktive
Gestaltungsspielraume flr den AuBenbereich, sei es fur die Anlage des Gartens,
das Aufstellen von Spielgeraten oder das Schaffen von Sitzbereichen im Freien. Die
genaue Strukturierung des Platzangebotes bleibt Ihnen und Ihren Bediirfnissen

Uberlassen.

Durch die Anzahl der Zimmer und Schlafzimmer eignet sich dieses Haus besonders




fur Familien. Die drei vorhandenen Badezimmer erleichtern das Miteinander im

Alltag und bieten komfortable Nutzungsmaglichkeiten flir mehrere Bewohner

gleichzeitig.

Wenn Sie nach einer Immobilie mit viel Raum und Entwicklungsmaoglichkeiten
suchen, die zahlreiche Zimmer bietet, kdnnte dieses Haus genau lhren
Vorstellungen entsprechen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und

Uberzeugen Sie sich von den Moglichkeiten, die dieses Haus bietet.
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Mdgliche Nutzung als Dreifamilienhaus*
Austausch des Gasbrenners in 2016*
Doppelgarage*

Zwei AuBenstellplatze*

Innenstadtlage*

Sehr schénes und ruhig gelegenes Grundstick*

Vollunterkellert*
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Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Bensheim, einer der
gefragtesten Wohnstadte an der hessischen BergstraBe. Die Umgebung zeichnet
sich durch ihre gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur aus. Die malerische Altstadt mit ihren historischen
Fachwerkhausern, gemdutlichen Cafés und vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist in

kurzer Zeit erreichbar und ladt zum Verweilen ein.

Bensheim bietet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene
Autobahn A5 sowie den gut angebundenen Bahnhof sind die Metropolregionen

Rhein-Main und Rhein-Neckar, insbesondere Darmstadt, Mannheim und Frankfurt
am Main, schnell zu erreichen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut

und ermoglicht eine bequeme Mobilitadt ohne Auto.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, darunter Supermarkte, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen.
Zudem bietet die Region ein breites Freizeit- und Erholungsangebot: Die Weinberge
und Walder der BergstraBBe laden zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren

ein.

Die Lage vereint somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort und
macht die Immobilie sowohl fur Familien als auch flr Berufspendler besonders

attraktiv.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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