Bensheim

Grol3zugiges Wohnen mit tollem Garten in Bensheim!

Ap1Buéc akivhTou: 26133883

TIMH AFOPAS: 469.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 170 m? « AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH FH:: 547 m?
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26133883 469.000 EUR

ca. 170 m? PVIIVVIN?

22772227772 22777 20INNNNN?

10 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

8 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 X 2277920772 2277? 77777

007927772, 2 X ca. 63 m?
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 201.30 kWh/m2a
02.03.2036
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Dieses 2- 3 Familienhaus, erbaut im Jahr 1922 und mit einer grof3ztigigen Wohnflache von
ca. 170 m2, bietet Ihnen zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das Haus
erstreckt sich Uber ein Grundsttick von ca. 547 m2 und préasentiert sich alseineideale Basis
fur alle, die ausreichend Platz bendtigen und Wert auf eine flexible Raumaufteilung legen.

Durch das charmante Treppenhaus, wér e es moglich die einzelnen Einheiten zu trennen und
als 3- Familienhaus umzubauen. Selbstverstandlich wiirde es sich aber auch anbieten das
ganze Haus als klassisches und grof3ztigiges Einfamilienhaus fiir die ganze Familie zu
nutzen.

Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten, aber doch renovierungs- bzw.
sanierungsbedur ftigem Zustand, wodur ch dem zukiinftigen Kaufer die Chance gegeben
wird, die Immobilie nach eigenen Vor stellungen und Anforderungen zu gestalten.

Im Jahr 2016 erfolgte ein Austausch der Heizungsanlage sowie die Sanierung des
Badezimmersim Erdgeschoss. Die Zentralheizung aus 2016 sor gt flir eine verlassliche
W&r mever sor gung.

Mit einer Grundstticksflache von ca. 547 m2 bietet das Haus attraktive
Gestaltungsspielraume fir den AulBenbereich, sei esflir die Anlage des Gartens, das
Aufstellen von Spielger &ten oder das Schaffen von Sitzbereichen im Freien. Die genaue
Strukturierung des Platzangebotes bleibt Ihnen und I hren Bediirfnissen tberlassen.

Durch die Anzahl der Zimmer und Schlafzimmer eignet sich dieses Haus besonder s fir
Familien. Diedrei vorhandenen Badezimmer erleichtern das Miteinander im Alltag und
bieten komfortable Nutzungsmaoglichkeiten fir mehrere Bewohner gleichzeitig.

Wenn Sie nach einer Immobilie mit viel Raum und Entwicklungsmdglichkeiten suchen, die
zahlreiche Zimmer bietet, konnte dieses Haus genau | hren Vor stellungen entsprechen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und Gber zeugen Sie sich von den

M dglichkeiten, die dieses Haus bietet.
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M 6gliche Nutzung als Dreifamilienhaus®
Austausch des Gasbrennersin 2016*
Doppelgar age*

Zwei Aulenstellplatze*

I nnenstadtlage*

Sehr schdnes und ruhig gelegenes Grundstiick*
Vollunterkellert*
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DieImmobilie befindet sich in attraktiver Lage von Bensheim, einer der gefragtesten
Wohnstadte an der hessischen Bergstrafie. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre
gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und hervorragender Infrastruktur aus.
Die malerische Altstadt mit ihren historischen Fachwer khausern, gemdtlichen Cafés und
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten ist in kurzer Zeit erreichbar und 1&dt zum Verweilen ein.

Bensheim bietet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene Autobahn
A5 sowie den gut angebundenen Bahnhof sind die M etropolregionen Rhein-Main und
Rhein-Neckar, insbesonder e Dar mstadt, Mannheim und Frankfurt am Main, schnell zu
erreichen. Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und ermoglicht eine bequeme
M obilitat ohne Auto.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich sémtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs,
darunter Supermérkte, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen. Zudem bietet
die Region ein breites Freizeit- und Erholungsangebot: Die Weinberge und Walder der
Bergstral3e laden zu Spazier gangen, Wanderungen und Radtouren ein.

Die L age vereint somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort und macht die
Immobilie sowohl fir Familien alsauch fur Berufspendler besonder s attraktiv.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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