Heppenheim

To OTUA NG deKkaeTiOC TOU '60 HE HOVTEPVA
KATOYn KOIL EVO UKPO OLOUEPLOMT, N KAAUTEPN
Tomtobeoia oto Heppenheim!

Ap1Buéc akivTou: 25133858

TIMH AFOPAS: 790.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 220 m2 « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 863 m2

www.von-poll.com
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Mg Lo HOTLO

25133858

ca. 220 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
7

4

2
1969

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

790.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

2TEPEOD

ca.23m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtowt{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

JAYete]l BEDARF

05.12.2035
192.00 kWh/m?3a

1969
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO PINOEEVO OTITL, XTIOMEVO TO 1969, eVTUTIWOLALZEL e TNV OTIRCPN
KOTOOKEUN TOU, TNV €UpUXwWPEN SLapPUOULON KOL TIG TIOAUGPLIOUEG TIOAVECG XPNOELG
Tou. Mg mepimou 220 T.J. Xwpeou SloBiwong, oL OLKOYEVELEG I 6COL GUVOUGZOUYV TN
dwr) KaL TNV gpyaoia Ba Bpouv ApBovo XwpPo Yo Vo amAwBouv. To oTtitL BplokeTal
0€ EVO YEVVOLOOWPO OLKOTIESO TEPITIOU 863 T.|L., TIPOCYPEPOVTACG TIOIKIAEG
SUVOTOTNTEG SLAPOPPWONG TOTIOU YLIG TOUG AGTPELG TOU KATIOU I TLG OLKOYEVELEG
TIOU X PELAZOVTAL ETUMAEOV XWPEO. MPOog TO TAPOV, TO OKiVNTO XWpIleTal o€
EEXWPLOTO SIAPEPLOMO KOL EVAV KUPLO XWPO dloBiwong. To SlaPEPLOND ival
LOAVIKO YLO EVOLKIOION, VIO LEAN OLKOYEVELOG N WG YPOYEiO 0TO OTiTL. EVOAAOKTIKE,
MTTOPEL EUKOAD VO EVOWNOTWOEL 0TOV XWPOo SLaRiwong Tou EMGVW 0pOPOU -
LOAVLIKO YO OO0UG TIPOTIHOUV LG CPUOVLIKG CUVEESEPEVN, EUPUXWPN dLapiwon. Me
TNV MAPO0S0 TWV ETWYV, £XOUV TIPAYUATOTIOINOEL SLAQPOPOL EKOUYXPOVIOUOL, KUPIiwGg
OTOV EMAVW O0PO0PO. AUTEC TIEPIAGUPBAVOUV VEQ SATIESD, EVO EKOUYXPOVIOHEVO
MTTAVLIO KOL L0l GVOKOLVIOEV TOUGAETO ETILOKETTWY. AUTEG Ol BEATIWOELG divouv
OTO OTITL EVO KAAOSLATNPNUEVO KOL oUYXPOoVOo TIEPLBAAAOV SLaBiwong Xwpig va
BucLAdouV TNV apPXLKN YONTELO TOU £€TOUG KOTOOKEUNG TOU. Ta HeyGAa TIop&bupa
eEao@aliouv WTELVA SWHATLY, EVW N XOPOAKTNPELOTIKA KATOWN OO TA TEAN TNG
dekaeTiag Tou 1960 dnuioupyel pa Zeotn oTuoo@alpa dlaBiwong. Eite we
EUPUXWPN OLKOYEVELOKN KOTOWKIO €{TE WG KOTOIWKIG e ETUMTAEOV HOVAOQ dlafiwong,
OUTO TO aKivnNTo cuvoudlel ouoia, eUEALEIO KOl XOPOKTAPO KOL TIPOCPEPEL LG

€EALPETIKN BAON YO TNV TIPAYUATOTIONON TWV GTOMIKWY OVEipWYV dlaBiwong.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

Doppelgarage*

Zwei Wohneinheiten*

groBzlgiges Grundstlck*
Modernisiertes Bad und Gaste- WC*
Kaminzimmer*

Bestlage in Heppenheim*
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Heppenheim, die charmante Kreisstadt an der hessischen BergstraBe, zahlt zu den
begehrten Wohnlagen der Region. Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit
moderner Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Malerische
Fachwerkhauser, verwinkelte Gassen und der Marktplatz mit seinen Cafés und
Restaurants verleihen dem Stadtkern ein besonderes Flair. Uber der Stadt thront die
imposante Starkenburg und bietet ein eindrucksvolles Panorama - ein

Wahrzeichen, das Heppenheim weit Uber die Region hinaus bekannt macht.

Die Lage an der sonnigen BergstraBe sorgt flir ein angenehm mildes Klima und eine
hohe Lebensqualitat. Naturfreunde und Aktive profitieren von zahlreichen Wander-
und Radwegen, Weinbergen sowie den nahegelegenen Waldern des Odenwaldes.

Gleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und kulturelle

Angebote schnell erreichbar.

Pendler schitzen die exzellente Verkehrsanbindung: Uber die Autobahnen A5 und
A67 sind Darmstadt, Mannheim, Heidelberg und Frankfurt in kurzer Fahrzeit
erreichbar. Zudem verflgt Heppenheim Uber einen gut angebundenen Bahnhof mit

Regionalverbindungen entlang der Rhein-Main- und Rhein-Neckar-Achse.

Heppenheim bietet damit eine perfekte Kombination aus urbaner Nahe, hoher
Lebensqualitat und naturnahem Wohnen - ein attraktiver Standort flr Familien,

Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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