Reichelsheim / Beerfurth
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Ap1Buoc akivhTou: 25133817

TIMH AFOPAS: 468.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 217 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH MH:: 2.914 m?
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Mg Lo HOTLO

25133817 468.000 EUR

ca. 217 m? AveEdpTNTn

HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1956 2TEPED

2 x Tkapal
ca. 135 m?
Bepavta, WC
ETIIOKETITWYV, TIOKL,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 538.73 kWh/m?a
29.05.2035
H
Ve tell
1956
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OHOPYO PITOVYKGAOOU o€ oxnuo L oto Beerfurth xtiotnke to 1956 pe
OTIBOPEC KOTOOKEUGOTIKEG HEOOBOUC 0€ OIKOTESD 2.914 T.|M. OE UG ROUXN,
OTIOMOVWEVN TOTIOBEGIT KOL ETIEKTAONKE TN dekaEeTia Tou 1960. O Xxwpog
SdloBiwong, mepimou 217 T.|., EKTEIVETAL OE €EL SWUATIO OTO LOOYELD. TO OAAOVL
TIANMPUPIZEL OTIO PUOLKO PWGE HECW TTIOAUGPLOUWY TIGPABUPWYV OTIO TO SATIESO
MEXPL TNV 0POPH KOL SLOBETEL [La UTIEPOXN EUAOCOUTION VIO LG {EOTH OTUOCPALPA.
ATIO €6W, £XETE GECN TIPOCROCN O€ Ui OO TIC BEPAVTECG KOl TOV PJEYAAO KnTto. H
Tpamelapic 0dnyei oTNV eupUXWPEN KOUZIVG e EVO TIPOKTIKO VTOUAATIL. EkTOC amo
TO TPIO UTIVOO WHATL, UTIAPXEL EVO UTTAVLO PE QUOLKO QWC KAL [La EEXwPLoTh
TOUGAETO ETILOKETTWY. TO OTITL SLOBETEL VO UEPLKO UTIOYELD, TO OTIOI0, EKTOCG OTIO
TO AeBNTOCTACLO, TIPOCPEPEL SLEPOPOUG ATIOONKEUTIKOUG XWPOUG. O EKTETAMEVOG
KATIOG TIPOCPEPEL ML TIOKIAIG SUVATOTATWY XPNonG. Ta OveELpd 00¢ YIa dLapBiwon
eival oxedov ameploplota. Eva SImAO yKopdl TIou BpiokeTal 0To TAGL TOU OTITIOU

OAOKANPWYVEL QUTO TO aKivNnTo.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

Echtholzparkett *
Kamin *
Einbauklche *
zwei Terrassen *
Doppelgarage *

Fenster teilweise erneuert *
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Einfamilienhaus liegt in Alleinlage in einem ruhigen Mischgebiet in Beerfurth,

einem Ortsteil von Reichelsheim.

Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen Gersprenztal, mitten im Geo-
Naturpark BergstraBe Odenwald, in einer der schonsten Wanderregionen im
Odenwald. Schdone Mischwalder wechseln sich mit higeliger und offener

Landschaft ab und bieten reizvolle Aussichten .

Reichelsheim ist ein lebendiger Ort im Odenwaldkreis und verfligt Uber eine sehr
gute Infrastruktur alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kitas,
Schulen und Supermarkte, befinden sich vor Ort und sind in wenigen Minuten

erreichbar.

Des Weiteren gibt es hier ein schénes Freibad sowie Tennisplatze. Durch die
gunstige Anbindung an die B 38 und B 47 Uber Lindenfels, erreich man die beiden

Autobahnanbindungen der A5 und A67 in weniger als 20 Minuten mit dem Pkw.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 538.73 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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