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25133806 1.250 EUR

ca. 80 m? 250 EUR
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: 2020
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17.06.2034
24.05 kWh/m?a

AVTAia BeppoOTNTOC A+
aepa / vepou

1961
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Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Diese komplett mdblierte und
umfassend modernisierte Wohnung liegt in einem eingeschossigen Anbau eines
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1961 und bietet mit ca. 80 m? Wohnflache
den idealen Rahmen flr Singles, Paare oder anspruchsvolle Pendler, die Wert auf

Komfort und zeitgemaBe Ausstattung legen.

Das Herzstuck der Wohnung ist der groBztigige Wohn- und Essbereich, der dank
einer intelligenten Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.
GroBe Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche
Atmosphare. Hier laden ein hochwertiges Sofa, stilvolle Sideboards und ein
moderner Esstisch zum Verweilen ein — die Mdblierung ist im Gesamtangebot

enthalten, sodass einem unkomplizierten Einzug nichts im Wege steht.

Im Schlafzimmer erwartet Sie ein behagliches Ambiente, gestaltet mit einem groBen
Kleiderschrank und einem komfortablen Doppelbett. Die dezenten Farben der
Wande und Mdbel unterstitzen das angenehme Raumgefuhl. Auch in diesem Raum

wurde bei der Mdblierung auf Qualitadt und Funktionalitat geachtet.

Die offene Kliche liberzeugt mit modernen Einbauelementen und samtlichen
erforderlichen Elektrogeraten. Sie ist nicht nur hochwertig ausgestattet, sondern
flgt sich durch ihre klare Gestaltung harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung

ein.

Das Tageslichtbad wurde im Rahmen der Sanierung vollstandig erneuert und mit
modernen Fliesen, einer groBzligigen Dusche, Waschtisch sowie hochwertigen

Armaturen versehen.




Ein weiteres Highlight stellt die dezentrale Bellftungsanlage dar. Sie gewahrleistet

eine kontinuierliche Frischluftzufuhr und ein angenehmes Raumklima bei zugleich
effizienter Energienutzung. AuBerdem verflgen alle Fenster Uber praktische

Fliegengitter.

Abgerundet wird diese Mietwohnung durch die sichtgeschutzte Terrasse mit
Markise, welcher vom Wohnzimmer aus zuganglich ist. Hier kdnnen Sie in Ruhe
Ihren Feierabend genieBen. AuBerdem sorgt ein hochwertiges Geratehaus vor dem

Wohnungseingang fur weiteren Stauraum.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei, wir freuen uns Uber Ihre Anfrage und den

gemeinsamen Besichtigungstermin!
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- dezentrale Bellftungsanlage

- moderne Holzbdden und graue Fliesen
- renoviertes Tageslichtbad

- praktische Einbauschranke

- neuwertige Einbaukiche

- hochwertiges Geratehaus vor der Wohnung
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Bickenbach liegt im Landkreis Darmstadt - Dieburg mit malerischer Sicht auf die
BergstraBe und den vorderen Odenwald. Bickenbach selbst verfligt Uber eine sehr
gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten,
Backerei und Supermarkte sind vor Ort und in wenigen Minuten erreichbar. Im
Zentrum gibt es einen schonen Platz mit historischem Rathaus im ehemaligen
Jagdschloss der Landgrafen von Hessen. Durch die Verkehrsginstige Lage
erreicht man den Autobahnanschluss zur A 5 in wenigen Minuten mit dem Pkw und
die Stadte Frankfurt, Mannheim, Heidelberg und Darmstadt sind in ca. 30-40

Minuten mit dem Pkw erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 24.05 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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