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Wohnen wie im eigenen Haus!
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Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Diese komplett mdblierte und umfassend
modernisierte Wohnung liegt in einem eingeschossigen Anbau eines Mehrfamilienhauses
aus dem Baujahr 1961 und bietet mit ca. 80 m2 Wohnflache den idealen Rahmen fur
Singles, Paare oder anspruchsvolle Pendler, die Wert auf Komfort und zeitgemalle
Ausstattung legen.

Das Herzstiick der Wohnung ist der gro3zligige Wohn- und Essbereich, der dank einer
intelligenten Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten eréffnet. Grol3e Fenster
sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche Atmosphare. Hier laden ein
hochwertiges Sofa, stilvolle Sideboards und ein moderner Esstisch zum Verweilen ein —
die Moblierung ist im Gesamtangebot enthalten, sodass einem unkomplizierten Einzug
nichts im Wege steht.

Im Schlafzimmer erwartet Sie ein behagliches Ambiente, gestaltet mit einem grof3en
Kleiderschrank und einem komfortablen Doppelbett. Die dezenten Farben der Wande
und Mobel unterstlitzen das angenehme Raumgefihl. Auch in diesem Raum wurde bei
der Moblierung auf Qualitat und Funktionalitat geachtet.

Die offene Kiiche tiberzeugt mit modernen Einbauelementen und séamtlichen
erforderlichen Elektrogeraten. Sie ist nicht nur hochwertig ausgestattet, sondern fligt sich
durch ihre klare Gestaltung harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein.

Das Tageslichtbad wurde im Rahmen der Sanierung vollstandig erneuert und mit
modernen Fliesen, einer grof3ziigigen Dusche, Waschtisch sowie hochwertigen
Armaturen versehen.

Ein weiteres Highlight stellt die dezentrale Belliftungsanlage dar. Sie gewahrleistet eine
kontinuierliche Frischluftzufuhr und ein angenehmes Raumklima bei zugleich effizienter
Energienutzung. AuRerdem verfiigen alle Fenster Uber praktische Fliegengitter.

Abgerundet wird diese Mietwohnung durch die sichtgeschitzte Terrasse mit Markise,
welcher vom Wohnzimmer aus zugéanglich ist. Hier kdbnnen Sie in Ruhe lhren Feierabend
geniel3en. AulRerdem sorgt ein hochwertiges Geratehaus vor dem Wohnungseingang fur

weiteren Stauraum.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei, wir freuen uns tber lhre Anfrage und den




gemeinsamen Besichtigungstermin!
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- dezentrale Belilftungsanlage

- moderne Holzbdden und graue Fliesen

- renoviertes Tageslichtbad

- praktische Einbauschranke

- neuwertige Einbaukiiche

- hochwertiges Geratehaus vor der Wohnung
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Bickenbach liegt im Landkreis Darmstadt - Dieburg mit malerischer Sicht auf die
BergstralRe und den vorderen Odenwald. Bickenbach selbst verfligt Gber eine sehr gute
Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten, Backerei und
Supermarkte sind vor Ort und in wenigen Minuten erreichbar. Im Zentrum gibt es einen
schdnen Platz mit historischem Rathaus im ehemaligen Jagdschloss der Landgrafen von
Hessen. Durch die Verkehrsgtinstige Lage erreicht man den Autobahnanschluss zur A 5
in wenigen Minuten mit dem Pkw und die Stadte Frankfurt, Mannheim, Heidelberg und
Darmstadt sind in ca. 30-40 Minuten mit dem Pkw erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 24.05 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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