VON POLL

Lindenfels

MoVTEPVO OVOKOLVIOMEVO YPOPELO I KATAOTNMO
ue aiobnon pelovetac!

ApiBudc akivaTov: 25133797

TIM'H ArOPAz: 179.000 EUR ¢ AQMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25133797 179.000 EUR
2TEYOAVWTLKH 0po®n Xwpocg ypageiou
3

1
Kauferprovision

betragt 2,38 % (inkl.
1 MwSt.) des
1989 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 103 m?
2024

2TEPED

ca. 103 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 141.00 kWh/m?a
01.03.2034
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKO KATAOTNUO/YPOPEIO ) LATPEID, TIOU BplOKETAL 0€ MOOWHEVO
OLKOTIESO, BPIOKETOL 0€ KEVTPLKN TOTIOOEGIO OTNV KOPdLa Tou Lindenfels kai
SlaBETEL EAKUOTIKN SlappubpLon. Mmopeite va amo@acioste av Ba
XPNOLUOTIOINOETE TNV €(0060 TOU LOOYEIOU WG KOTAOTNMA, XWPO UTIOS0XNG N WG
EUPUXWPO SLAOPOMO PE EEXWPLOTO Ypapeio. Mo avoLXTH OTIELPOELONCG OKGA D
odnyei oTov MGV OPOPO, OTIOU Ba BPEITE £V EUPUXWPO YPOPEID 1) XWPO
OVOHOVIG GVOLYXTOU TUTIOU HE TIPOCPOTO OVOKALVIOUEVO UTTAVLO LE PUCLKO PWC.
Aiyo BAMATO TIO KATW 06nNYyoUV OTOV ETIAVW OPOPO, O OTIOI0C TIEPIAGPBAVEL LD
MIKPN KouZiva avolXTou TUTIOU YLd TIEAGTEG I TIPOOWTILKO, KABWCE Kal EEXWPLOTO
ypo@eio, laTpeio N aibouca Beparteiag e 6€a 0To KAoTPOo Lindenfels. AlotiBevtol
eEWTEPLKEG BEOELG OTABPEUONG 1) YKAPGL YLIO TIPOGLPETLKH £VOLKIOON 1 ayopd.
AUTO TO aKivNTO €iVAL LBAVIKO YL QOPOTEXVIKOUG, KPS LOTPEID 1 Ypa@Eeia.
ZUMPWVA [E TO KTNUOTOAOYLO, N HOVASO XOPAKTNPIZETOL WG EUTTOPLKOC XWPOC.
EV® n LETOTPOTIN O OIKLOTIKA XPAON £LVOL KOLVN TIPAKTIKN €6W KAL XPOVLQ, gV €XEL
uUTtoBANBEl emionun aitnon yla cAAayn Xxpnong. H povada eival eTi Tou apovtog
SlaBeoun yla dlokatoiknon N vea evolkioon. H picbwon €xeL amopeivel 59 xpovia

KOIL TO €VOIKLO YNG €XEL N6N KOTABANBEl TARpWC.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

Neue, moderne Vinyldielenboden *

Interessante Raumaufteilung *
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Hohenkurort Lindenfels liegt traumhaft eingebettet im Weschnitztal im
Odenwald und gilt als Geheimtipp bei Spaziergangern und Wanderern. Der
Nibelungensteig mit seinen zahlreichen Moglichkeiten l1adt zu schénen

Spaziergangen und ausgedehnten Wanderungen in den Odenwald ein.

Inmitten der Stadt liegt die historische Burgruine Lindenfels die gleichzeitig
Austragungsort vieler Veranstaltungen ist und weit Uber die Region bekanntes und
beliebtes Ausflugsziel bei Jung und Alt ist. Der Ort selbst verfligt Uber eine sehr
gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind vor Ort und in

wenigen Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 141.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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