Heppenheim (BergstraRe)

Stadtnahes Wohnen mit Gartenidylle!

Ap1Buoéc akivhTou: 26133864

TIMH AFOPAS: 529.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 654 m2
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1948, das mit einer
Wohnflache von ca. 100 m2 und einer zusatzlichen Ausbaureserve viele M 6glichkeiten zur
eigenen Gestaltung bietet.

Der Eingangsbereich empfangt Sie freundlich und fuhrt direkt in den Wohnbereich. Hier
sorgt ein klassischer Parkettboden fiir ein angenehmes Wohngefiihl und unter streicht den
Charakter des Hauses. | nsgesamt verteilen sich die Raume auf finf Zimmer, welche
vielfaltig genutzt werden kénnen, sei es als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsbereich.

Zwei gut geschnittene Schlafziimmer bieten Raum fir individuelle Einrichtungsideen. Das
Tageslichtbad ist funktional ausgestattet.

DieKucheist zentral gelegen und praktisch geschnitten. Hier finden Sie gentigend Platz fur
die Zubereitung von Mahlzeiten und gemutliche Stunden mit der Familie. Ein Balkon im
Obergeschoss und eine Terrasse, mit Zugang zum Garten, erweitern den Wohnraum ins
Freie und ermoglichen entspanntes Verweilen im eigenen ca. 654 m2 grofen Garten.

Erweiterungspotenziale bestehen sowohl im Keller- alsauch im Dachbereich — hier lassen
sich individuell weitere R&ume nach Bedarf schaffen.

Wesentliche Moder nisierungsmal3nahmen wur den ber eits durchgefiihrt: So wurden 1985 die
Fenster, 2005 die Heizung und dazugehérige L eitungen sowie im Jahr 1998 das Dach
erneuert. Die zentrale Heizungsanlage sor gt fiir gleichmaflige Temperaturen im Haus. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen und bietet eine solide Grundlage fiir weitere
M oder nisierungen nach individuellen Vor stellungen.

Das grof3e Grundstick ist sowohl fiir Familien mit Kindern alsauch fir Gartenfreunde
interessant: Vielerlei Nutzungen wie Spielbereiche, Anbau von Obst und Gemiise oder ein
Gartenhaus lassen sich hier problemlosrealisieren.

Diezentrale Lage des Hauses sor gt fiir kurze Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
offentlichen Einrichtungen. Eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz ermdglicht
Flexibilitat im Alltag.
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Traumhaftes Grundstiick*

Voll unterkellert*

Unterkellerte Garage*
Ausbaumdoglichkeiten*

Diver se Nutzungsmaoglichkeiten*
Parkettboden im Wohnber eich*
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Heppenheim (Bergstralle) ist die Kreisstadt des L andkreises BergstraReim Sliden des
Bundeslandes Hessen. Die Stadt liegt landschaftlich reizvoll an der Hessischen Bergstralie,
eingebettet zwischen der Oberrheinischen Tiefebene und den Ausldufern des Odenwaldes.
Durch diese L age verbindet Heppenheim ein mildes Klima mit hoher Wohn- und
Freizeitqualitat.

Verkehrstechnisch ist Heppenheim sehr gut angebunden. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A5 (Frankfurt—-Karlsruhe) und A67 sind die M etropolregionen Rhein-Main
und Rhein-Neckar schnell erreichbar. Die Bundesstral3e B3 verlauft direkt durch das
Stadtgebiet. Der Bahnhof Heppenheim (Bergstr) liegt an der Main-Neckar-Bahn und bietet
regelmafige Verbindungen in Richtung Frankfurt am Main, Dar mstadt, Mannheim und
Heidelberg.

Dielnnenstadt mit ihrer historischen Altstadt, vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie sowie medizinischer und schulischer Infrastruktur ist gut erreichbar. Zudem
verfligt Heppenheim Uber ein breites Angebot an Kindergarten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Die umliegenden Weinberge, Walder und Wanderwege bieten einen
hohen Erholungswert und machen die Stadt zu einem attr aktiven Wohn- und
Arbeitsstandort.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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