Blrstadt / Bobstadt

Doppelhaushalfte - auch im Doppelpack zu haben!
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In ruhiger Lage von Bobstadt, unweit der Wiesen und Felder des Halbmaasgraben
befindet sich diese neu erbaute Doppelhaushalfte in ruhiger Stid-West-Lage. Ein
absolutes High-Ligth zu einem unschlagbaren Preis! Das Haus wurde als Doppelhaus in
hochwertiger Bauausfiihrung und Ausstattung erstellt und besticht durch seine klare
Raumaufteilung tber drei Ebenen. Im Erdgeschoss bildet der Wohnbereich mit Flur,
Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum und Kiche eine wunderbare Symbiose die bis zur
Terrasse und dem Garten fihrt. Hier haben Sie ein absolutes Wohlfiihlambiente
verbunden mit zeitgemafler Zweckmaliigkeit. Eine Holztreppe "Havea massiv", flhrt bis
in das, als Galerie mit bodentiefen Fenstern ausgebaute, Dachgeschoss. Ein grof3er, mit
Holzbalken ausgestatteter Raum, kann fei nach Gusto, als Buro, Kinder- oder
Gastezimmer genutzt werden. Dazwischen im Obergeschoss sind zwei Schlafzimmer,
eine kleine Ankleide und ein exklusives Badezimmer mit Wanne und grof3er, Shower-
Dusche. Zwei Stellplatze fir Ihre Autos sind vorhanden.
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Grol3e Fliesen im EG *

3-fach Isolierverglasung *
FuBbodenheizung mit *
Raumregelung *

Warmepumpe "Buderus mit
Trinkwasserspeicher" *
Badeheizkorper mit Elektroanschluss *
Haustire mit *
Sicherheitsdrtickergarnitur *
Ausreichend Steckdosen in allen
Raumen *
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Die Stadt Burstadt ist durch die Gemeindereform in 3 Stadteile aufgegliedert: Blirstadt,
Bobstadt und Riedrode und liegt im Siiden von Hessen sie gehdrt zum Kreis BergstralRe.
Der Stadtteil Bobstadt liegt nordwestlich von Birstadt und bietet seinen Birgern ein
ruhiges Landleben mit einer sehr guten Infrastruktur durch die Néhe zu Birstadt,
Lampertheim und Worms. Viele Wanderwege, Laufstrecken, eine Grillhiitte und ein See,
befinden sich im nah gelegenen Naturschutzgebiet. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Kindergarten, Grundschulen, Supermarkte etc. sind vor Ort und in wenigen
Minuten zu erreichen. Durch die verkehrsgunstige Lage ist man in ca. 10 Min. mit dem
PKW an den Autobahnanschliisse A67 und A5.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 23.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




