Lampertheim

Zentral gelegenes Einfamilienhaus, saniert!
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Das charmante Einfamilienhaus im Herzen von Lampertheim wurde von den jetzigen
Eigentimern zwischen 2021 und 2022 komplett entkernt und saniert. Bereits beim
Betreten spiegelt sich der Charme der 20er Jahre wieder. Der grof3zuigige und offen
gestaltete Wohn- Ess- und Kiichenbereich bietet Platz fiir die ganze Familie. Der
zusétzlicher Anbau, bietet mit einem Schlafzimmer und einem Duschbad ein weiteres
Platzangebot. Viele Fensterflachen sorgen fiir ein lichtdurchflutetes Raumgefiihl. Uber
das Erdgeschoss und die hiibsche aufgearbeitete Treppe gelangen Sie ins
Obergeschoss. Dieses verfigt Gber insgesamt zwei Zimmer, die sich hervorragend als
Schlafzimmer anbieten. Das moderne Badezimmer besticht durch eine tolle
Eckbadewanne und ein zeitloses Design. Den Innenhof mit ca. 47 m2, kénnen Sie noch
nach Ihren Vorstellungen gestalten und sich ein gemiutliches Kleinod schaffen. Wenn Sie
auf der Suche nach einem einzugsbereiten Haus sind, wird Sie diese Immobilie
begeistern.
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Saniert 2020- 2022*

Individueller Grundriss*

Neuer Anstrich AuRenfassade 2022*

Zeitlose Bodenbelage*

Moderne Bader*

Anbau mit zusatzlichem Schlaf- und Badezimmer*
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Die Stadt Lampertheim liegt im flachen und léandlichen Gebiet des Kreises stdhessische
BergstralRe. Zu den Ortsteilen zahlen Hofheim, Hittenfeld, Neuschlof3 und Rosengarten.
Hier in der Ebene und durch das milde Klima ist der traditionelle Spargel-und
Tabakanbau Zuhause. Die Stadt selbst verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Grund-und weiterfihrende Schulen,
Kindergarten und Supermaérkte etc. befinden sich vor Ort und sind in wenigen Minuten mit
dem Pkw erreichbar. Der Bahnhof Lampertheim ist an die Riedbahn angeschlossen, man
erreicht mit dem Regionalzug, der im Stundentakt fahrt, Mannheim, Karlsruhe oder
Frankfurt. Im Naturschutzgebiet Altrhein und Biedensand kann man herrliche
Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen bis zum Kuhkopf unternehmen. Durch
die perfekte Anbindung an die A67 erreicht man die Metropolstadte Mannheim und
Heidelberg in ca. 10-15 Darmstadt und Frankfurt in ca. 30-40 Minuten mit dem Pkw.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 241.28 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




