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In absoluter Top-Lage, einen Steinwurf vom Golfplatz entfernt, steht dieses moderne
Einfamilienhaus im mediterranen Stil. Das Haus ist ein Fertighaus mit doppelter
Warmedammung und absolut auf dem neuesten Stand der Technik. Schon beim
Betreten spuren Sie die individuelle offene Raumgestaltung im Erdgeschoss. Eine grol3e,
exklusive Kiiche mit Block und mit allen gangigen Geraten ausgestattet lasst keine
Winsche offen. Eine geraumiger Hauswirtschaftsraum mit integrierter Luft-Wasser-
Warmepumpe, steht zur Verfligung. Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer lassen den
Raum hell und gemiditlich erstrahlen. Hier kann zusatzlich ein Heizkamin fr die kihlere
Jahreszeit eingebaut werden. Das Arbeitszimmer mit einem Duschbad befinden sich
ebenfalls auf dieser Etage. Eine 55 m2 gro3e Terrasse, auf der Sie alle Jahreszeiten
geniel3en kénnen, schliel3t sich dem Wohnraum an. Das Highlight ist der 40 m2 grol3e
Pool mit Badehaus und der im mediterranen Stil angelegte Garten. Hier lasst es sich
wunderbar wohnen und das besondere Ambiente erleben. Das Obergeschoss hat neben
dem Master-Bedroom ein Badezimmer mit Sauna "en Suite". Zum Schlafzimmer gehort
ein schoner Sonnen-balkon der den Blick Uber die Gérten freigibt. Eine separate Ankleide
mit grol3em Wandschrank befindet sich neben den Schlafraumen. Ein weiterer
Wohnbereich der mit zwei Raumen als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kann
schlief3t sich mit einem Duschbad an. Der besondere Wohnstil macht diese Immobilie zu
einem Haus der Superlative am Golfpark von Wattenheim. Autostellpléatze sind
vorhanden. Der Platz fur einen Carport ist vorbereitet. Das Massa-Fertighaus wurde von
der DFH-Gruppe, dem grof3ten Fertighausunternehmen in Deutschland unter
"nachhaltige Hauskonzepte" erstellt.
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Luft-Wasser-Warmepumpe *
FuRbodenheizung *
Doppelte Warmedammung *
Kiiche mit Kochinsel *
Parkett im EG *

Elektrische Rollladen *

Drei Bader *

Sauna *

AulRenpool mit Pool Haus *
Mediterrane Gartenanlage *
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Wattenheim ist ein Ortsteil von Biblis und liegt ca. 4 km vom Ortskern entfernt. Biblis liegt
an der B 44 und der LandesstrafRe 3261. Autobahnanschlisse sind in Lorsch,
Heppenheim und Gernsheim. In Biblis ist aul3erdem eine Bahnstation mit
Direktverbindungen tber die Riedbahn nach Mannheim, Frankfurt sowie mit der
Nibelungenbahn nach Worms und eine S-Bahntrasse nach Mannheim. Neben allen
Einkaufsmdglichkeiten Geschaften des taglichen Bedarfs, gibt es einen Tennisverein,
einen Golfplatz und einen Sportverein. AuRerdem verfligt Biblis tiber zwei Kindergarten
und eine Grundschule. Das nachst gelegene Gymnasium ist in Gernsheim, Bensheim
oder in Lampertheim. Die Golfanlage ist nur zwei Minuten entfernt und kann auch zu Fuf
erreicht werden. Der Meisterschaftsplatz stellt eine sportliche Herausforderung dar. Die
27-Loch Anlage beinhaltet viele Wander-Reit- und Radfahrwege. Ein empfehlenswertes
Restaurant mit exzellenter Kiiche ladt hier zum Essen ein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 13.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 71.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




