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Groldes Einfamilienhaus auch als
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Diese exklusive Immobilie bietet auf insgesamt rund 250 m2 Wohnflache alles, was gehobene
Anspriche erfillen kann. Das 1948 er baute Zweifamilienhaus wurde im Jahr 2014
umfassend saniert und befindet sich seitdem in einem moder nen und gepflegten Zustand.

Estellt sich in zwei separate Wohneinheiten auf, von denen dieim Erdgeschoss liegende
Einheit bei Bedarf auch wieder Gber einen separaten Auf3enzugang betreten wer den kann.
Mit insgesamt sieben Zimmern bietet das Hausviel Platz fir eine groRe Familie oder flr das
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Von den funf Schlafzimmern verteilt sich die Anzahl ausgewogen auf die beiden
Wohneinheiten, so dass eine vielseitige Nutzung moglich ist. Feriengaste oder
Familienbesuche lassen sich hier problemlos unterbringen.

Ein besonderes Highlight stellt der direkte Zugang vom Garten in das angrenzende

Naher holungsgebiet Haaner Bachtal dar, ideal flr Spaziergange oder Aktivitaten im Freien.

Die Ausstattung des Hauses ist durchweg hochwertig. Beide Einheiten verfligen Gber
moder ne Einbauktichen inklusive aller erforderlichen Elektrogeréte, die nur darauf warten,
kulinarische I deen zu verwirklichen. Die drei vorhandenen Badezimmer, die ebenfalls
wahrend der SanierungsmalRnahmen moder nisiert wurden, bieten zeitgemafien Komfort
und gentigen hochsten Ansprlchen.

Das Grundsttick erstreckt sich auf ca. 630 m2 und umfasst neben einer gepflegten
Gartenlandschaft auch eine Garage sowie vier weitere PKW-Stellplatze. Diese grof3ziigige
Fléache bietet ausreichend Platz fur gesellige Abendeim Freien oder entspannte Stunden im
Grinen.

Die Lage des Hauses kombiniert die Nahe zum Stadtzentrum mit der direkten Anbindung an
die Natur desHaaner Bachtals. Somit haben Sie alle Annehmlichkeiten des stadtischen
Lebensdirekt vor der Haustiir, ohne auf natur nahe Erholung ver zichten zu muissen.
Dielnfrastruktur rund um die Immobilie ist ausgezeichnet, mit Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer Néhe.

Die lmmobiliewird Uber eine effiziente Zentralheizung beheizt, die fir gleichmaltige Warme
in allen Raumlichkeiten sorgt. Zusammengefasst bietet dieses Zweifamilienhaus stilvolles
Wohnen mit viel Raum in einer gefragten und gleichzeitig naturnahen Lage. Die
Kombination aus umfangreicher Grof3e, durchdachter Raumaufteilung, hochwertigen
Ausstattungsmerkmalen und der attraktiven Lage macht dieses Angebot zu einem besonders
interessanten Wohnobj ekt.

Interessierte Kaufer sind eingeladen, sich selbst ein Bild von dieser auf3er gewohnlichen




Immobilie zu machen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um alle Vor zlige
dieser Immobilie per sdnlich zu entdecken.
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- Sanierung in 2014

- 2 separate Wohneinheiten (AufRenzugang zur Erdgeschosswohnung kann wieder
rickgebaut wer den)

- 7 Zimmer

- 3Badezimmer

- 2 Einbaukichen inkl. Elektroger dten

- gehobene Ausstattung

- 1 Garage

- 4 PKW Stelplatze

- direkter Zugang vom Garten ins Haaner Bachtal
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Diese aul3er gewohnliche Immobilie befindet sich in sehr guter und begehrter Lagein Haan
und ist sehr ruhigin einer 30er Zone gelegen. Die Ful3génger zone im Stadtzentrum ist
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Dort finden Sie alle Geschéfte und Einrichtungen
destaglichen Bedarfs.

Die Stadt Haan ist eine mittlere Stadt desKreises M ettmann im Regier ungsbezirk
Dusseldorf. Sieliegt zwischen Duisseldor f und Wuppertal und zéhlt knapp 30.000
Einwohner. Die Nahe zu Dusseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das
Autobahnkreuz Hilden (A 3 Koéln - Ruhrgebiet, A 46 Wuppertal - Dusseldorf) machen diese
L age sehr begehrt. Dar tGiber hinaus konnen Sie problemlos die angrenzenden Stédte per Bus
und Bahn erreichen (Bahnhof Haan - Direktver bindung nach Kéln, Bahnhof Gruiten -
Direktverbindung Dusseldorf). Den Flughafen Dusseldorf erreichen Sie unter einer halben
Stunde.

Heutetragt Haan den Titel: 'Gartenstadt' - im 19. Jahrhundert waren den Wohnhausern
tiefe Gartenflachen zugeor dnet. Einen ausgedehnten Griingurtel finden Sieimmer noch um
die ganze Stadt herum. Dieser Glrtel umfasst ein Gebiet vom Hildener Stadtwald, dem
Dusseltal (Neandertal) biszum Ittertal im Siden (Grenze Solingen).

Ar zte sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fiir akute Félle steht

I hnen das angesehene Krankenhaus St. Josef mit seinen diver sen Fachabteilungen zur
Verfigung.

Haan ist sehr veranstaltungsfreudig und bekannt fiir seine Stral3enkirmes. Fir die Bildung
sorgen finf Grundschulen, ein Gymnasium, eine Real- und eine Hauptschule, einefreie
Waldorfschule (Gruiten) sowie eine VHS.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

Bahnhofstrafe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com
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