Wermelskirchen

Beste Lagein Tente! Freistenendes Einfamilienhaus
In absolut ruhiger und griner Lage
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26218001 559.000 EUR

ca. 213 m? 29972777772
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10 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1970 2011
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Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 213 m2
(hiervon befinden sich ca. 57 m2im Souterrain mit eigenem Eingang) und insgesamt 10
Zimmern vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fir unter schiedliche

L ebensmodelle. Das Haus wurde 1970 erbaut und befindet sich auf einem ca. 949 m2 grol3en
Grundstick in direkter Lage am Waldrand sowie an der Balkantrasse —naturnah und
gleichzeitig ver kehr sgiinstig gelegen.

Die Wohnflache verteilt sich auf zehn Zimmer und drel Badezimmer, was sowohl grof3en
Familien, M ehr gener ationenkonzepten als auch Wohngemeinschaften attraktive

Per spektiven er 6ffnet. Besonder s hervor zuheben ist die unkomplizierte M glichkeit zur
Aufteilungin drei autarke Wohneinheiten mit jeweils eigenem Eingang. Dies ermdglicht eine
flexible Nutzung und bietet inter essante Optionen zum Beispiel fir das Zusammenleben
mehrerer Generationen oder zur teillweisen Vermietung.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Allgemeinzustand. Die letzte M oder nisierung
erfolgteim Jahr 2011. In diesem Zuge wur de eine neue Gas-Brennwertheizung inkl.
Warmwasser installiert, diefir eine moder ne und effiziente Beheizung sor gt. Ber eits 2008
erhielt das Badezimmer im Dachgeschoss eine umfassende Er neuerung, sodass auch hier
zeitgemaler Wohnkomfort gewahrleistet ist. Die Ausstattung entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat und ist funktional auf die Bedirfnisse seiner Bewohner ausgerichtet.

Der Keller verfugt Giber einen integrierten Bunker, der fur bis zu sechs Per sonen ausgel egt
ist. Dieses zusatzliche Ausstattungsmerkmal bietet spezielle Nutzungsmaoglichkeiten und hebt
das Angebot von vergleichbaren Objekten ab.

Ein besonderes Highlight ist das Hallenbad im Rohbauzustand auf Gartenebene. Es bietet
direkten Zugang zum Garten und er 6ffnet I hnen vielféaltige Gestaltungsspielrdume fir
individuelle Winsche und Vor stellungen. Hier kann ein eigener Wellnessber eich geschaffen
oder das Potenzial fir Sport und Erholung genutzt werden. Auch ein Ausbau zu einem
weiteren Appartment ist moglich.

Zur Immobilie gehoren eine grofl3e Doppelgar age mit Zugang zum Garten sowie ein
zusatzlicher Pkw-Stellplatz. Somit sind ausreichend sichere und komfortable

Parkmaoglichkeiten fur Sie, Ihre Familie und Gaste vorhanden.

DieLagedirekt am Waldrand und an der Balkantrasse schafft ein naturnahes Wohnumfeld.
Spaziergange, Radtouren und entspannte Stunden im eigenen Garten werden so zum




selbstver standlichen Teil des Alltags.

Die durchdachte Raumaufteilung, die flexible Nutzungsmdglichkeit als ein, zwel oder sogar
drei selbststandige Wohneinheiten, moder ne Haustechnik und die ruhige, grine Umgebung
unterstreichen die Attraktivitat dieses Einfamilienhauses. Der gepflegte Allgemeinzustand
des Objekts, kombiniert mit den vielfaltigen Optionen hinsichtlich Nutzung und Gestaltung,
macht dieses Angebot zu einer interessanten Wahl fir anspruchsvolle

I mmobilieninter essenten.

Verschaffen Siesich bei einer Besichtigung einen eigenen Eindruck von den M 6glichkeiten,
die dieses Haus I hnen bietet. Wir freuen unsauf | hre Kontaktaufnahme.
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- Haus kann problemlos mit 3 autarken Wohneinheiten genutzt wer den
- grol3e Doppelgar age mit Zugang zum Garten

- Hallenbad im Rohbau auf Gartenebene

- gepflegter Gesamtzustand
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Diese attraktive, freistehende Einfamilienhaus liegt in dem beliebten Ortsteil Tente der

ber gischen Stadt Wer melskirchen unmittelbar an der Balkantrasse und dem Wald.

Hier wohnen Siein einem gewachsenen, nicht mehr ver baubaren Wohngebiet mit
Einfamilienhdusern und grof3ztigigen Garten. Grundschule, Gymnasium und Kindergarten
befinden sich in der Néhe.

Wermelskirchen liegt verkehrsglinstig an der Autobahn A1 Kdln-Dortmund. Die
BundesstralRe B51 verlauft durch die Stadt und in dem nahen Burscheid bindet die
Landesstralie an die Autobahn A3 an. Die nahegelegenen GroRRstadten Kdln (ca. 35 km) und
Dusseldorf (ca. 50 km) sind problemlos zu erreichen.

Backer, Cafésund Metzger sowie Banken, Modeladen und viele ander e Geschéfte des
taglichen Bedarfssind nur ein paar Minuten entfernt. Arzte und das Krankenhaus liegen im
Ortszentrum. FUr den GroRReinkauf sind die beliebtesten Super mérkte und Discounter alle
vor Ort.

Nahe der Dhinn-Talsperre bietet die historische Stadt ein umfassendes Freizeitangebot. Ob
FuRball, Tennis oder vom Segeln bis zum Golfen - fiir Jedermann ist etwas dabei.
Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der Reitstélle voll auf ihre Kosten. Geniel3en
Siedie Vielzahl der gut ausgebauten Wanderwege oder eines der Schwimmbéader .

L assen Sie sich verwohnen von der hervorragenden Gastronomie - von der gemutlichen
Bergischen Kaffeetafel biszur gehobenen Kiche.

Dem einen oder anderen mag es schon bekannt sein: Wermelskirchen ist sehr
veranstaltungsfreudig und bekannt fiir seine Straf3enkirmes!
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei
Abschluss:

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

Bahnhofstrafe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

www.von-poll.com
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