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MLa IpwTN €VIUTIWON

[oNTEUTIKO PETIPE SLOUEPIOUS 2 SWHOTIWV PE PINOEEVN ATUOCPALPC OE ML
TePLZNTNTN ToToOECia. AUTO TO OPOPYPC SLOTNPNHEVO PETIPE SIAUEPLONO 2
SWHOTIWV BpiloKETAL OE £VO TIOAUKATOLKIO TIOU KOTOOKEUGOTNKE YUPW 0To 1900 e
OUVOALKA 6 HOVASEG Kal oUVOUAGZEL TNV LOTOPLKN yoNnTElD e TN ouyXpovh AVEDN
SlaBiwonc. Mpoo@EPOVTOC TEPITIOU 57 T.J. XWPOU dlaBiwong, SLobETeL a
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBILON TIOU CUVOUALZEL BPUOVLIKA TN {ECTOOLA KAL TNV
oVOoLXTOTNTA. TO EEUTIVO OXESLOIOHEVD SWHUATION OELOTIOLOUV OTO ETIOKPO KGOE
TETPOYWVIKO UETPO KOL XAPOKTNPIZOVTAL GTIO TIC XOPOKTNPLIOTIKEG KEKALUEVEC
OPOYEC, TIOU TIPOCHIdOUV OTO SIOUEPLOUO TNV OLAITEPN, OTILTIKN TOU YonTEia.
MoAAG TapaBuUpa €EQCPANICOUV PWTELVO, XAPOUPEVO QPWTIOMO KOL SnLloupyouV
HLO eUXGpLOTN OTHOo@aLpa SloBiwong. H Kapdld Tou SLapepPioaTOC eival 0
EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU - IBAVIKOC VIO XOAGPWON, avAyVwon N YIa VG
TEPGOETE XPOVO HE PIAOUG. ATIO £6W, UTIOPEITE VO €XETE TPOCRACN OTO HUIKPO,
YONTEUTIKO PTMGAKOVL e BEQ OTO YUPW TIPAOLVO, TIOU OGG TIPOOKOAEL va
XOACPWOETE KOL VO OTIOAQUOETE TN BEAQ - LOAVIKO VIO VO ATIOAGUCETE TNV NPEMIT
KOL TN YOARVN HETA OTIO UL KOUPOIOTIK HEPT R VO XOAOpwoeTe 0TOV AALO. H
HOVTEPVA EVTOLXIOMEVN KOULIVQ, TIOU EYKOTAOTABNKE WG HEPOG TNG
OAOKANPWMEVNG avaKaiviong To 2015, TEPIAGUBAVETAL TNV TIUA AyopAC.
EviuTiwoladel e tn AEITOUPYIKOTNTA TOU, TOV SLOXPOVIKO OXEBLACUO TOU, TOV
APOBOVO XWPOo epyaoiag Kal amobnkeuong. To NOUX0 UTVOOWHGTLO TIPOOPEPEL
XWPO VIO VA SITTAO KPERATL KOL SNLOUPYEL EVa EUXAPLOTO KATAPUYLO. TO PWTELVO
MTTAVLIO SLOBETEL UIMAVIEQT KOL TIPOAKTIKEG ETUAOYEC AOONKeUONG. TO SIOUEPLONG
Bploketol og APLOTN KOTAOTAON OUVOALKA. KOTa TNV avakaivion tou 2015, 6Aeq ol
ETIPAVELEC AVAVEWONKAYV, N KOUZiVa EKOUYXPOVIOTNKE KAl TO EEQPTANATO KOL O
€EOTIALOMOG GVOBOBOUIOTNKAYV OTO CUYXPOVA TIPOTUTIO. H auTtOVOoun KEVTPIKA
BEpavon eECO0QPOAIZEL ATIOTEAECUATIKN EOTAOLA KOl AVEON, OTIWG aTaLteital. To

OLOPEPLOPT EVOLKIAZETOL OELOTILOTO LEXPL TO TEAOG TOU 2025 - £V OOYEQ




TIAEOVEKTNG VIO TOUG ETIEVOUTEC TIOU EKTIUOUV TIG OTOBEPEC, MOKPOXPOVIEG
Mobwoelg. Me oToX0 TN BLWOLUN GVATITUEN TNG TIEPLOXNG KAL TNV UPNATR TIOLOTNTA
{wng, OUTO TO OKiVNTO IPOCYEPEL EAKUCTIKECG HEAANOVTIKEC TIPOOTITIKEG. H
TOTOOEGIa €ival ETIIONG CUVAPTIOOTIKA: KOATAOTAMATO, KAPETEPLEG, EOTIATOPLO KOl
OAEG Ol AVECELG YLO TIC KABNUEPLVEG OVAYKECG BpioKoVTaL o€ Geon yelTvioon.
TAUTOXPOVQ, UTTOPEITE VO ATIOACQUOETE TNV NEEUIO EVOC KATATIPACLYOU
TEPIBAAAOVTOC - EVAV LOAVIKO CUVOUAOHO QOTIKNG {WNG KOL XaAGpwong. AuTo To
SLOPEPLONG £lval O TEAELOG OUVOUACHOG ETIEVOUTIKOU OKLVHTOU KO ELOUAALOKOU
OLKLOTIKOU TIEPIBAAAOVTOC - KOGAOSIATNPENMEVO, HOVTEPVO, YONTEUTIKO KOL PE
TIPOOTITIKNA VL& TO MEAAOV. 'O VO 0OC SWOOUE LG KOAUTEPN LWOEX YLIO TO TIWG Eival
OUTO TO SLOPEPLOMG, EXOULE OTITIKOTIONOEL PNPLOKA SUO SWHATIA VIO €0GG. Agite
HMOVOL 0OG TN HOVASLIKN YoNTELo AUTOU TOU PETLPE SLOUEPIOUOTOG — TIEPLUEVOUE HE
OVUTIOMOVNGIO TO £PWTNUAG OOC KOL TOV TIPOYPOMUATIONS EVOG pOvVTEROU VIO TNV

emtiokeYn!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* 2 Zimmer Dachgeschosswohnung

* lichtdurchflutet mit hohen Decken und freiliegenden Balken
* inkl. Einbaukliche

* Bad mit Badewanne und Fenster

* kleiner Balkon mit Blick ins Griine

* vollstandig renoviert 2015

* gepflegte, moderne Ausstattung

* vermietet bis Ende 2025
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Haan, einer
charmanten Stadt im Bergischen Land zwischen Dusseldorf und Wuppertal. Das
direkte Umfeld ist gepragt von einer guten Mischung aus Wohn- und
Geschaftshausern sowie einer ausgezeichneten Nahversorgung.
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés und Restaurants

sind fuBlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu den
Autobahnen A46 und A3 ist die Immobilie sowohl fur Berufspendler als auch fir
Familien attraktiv. Dusseldorf, Wuppertal und Solingen sind innerhalb kurzer

Fahrzeit erreichbar.

Haan selbst bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer charmanten Innenstadt,
vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten sowie griinen Naherholungsgebieten.
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfalls in

unmittelbarer Umgebung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.9.2035.
Endenergiebedarf betragt 292.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben




Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Guido Gerressen

BahnhofstraBe 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129 -3456710

E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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