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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N LOVTEPVA BIAQ, TTOU TIEPIANOUPBAVEL EVO HEYAAO AVEEAPTNTO SIOUEPLONT,
OAOKANPwWONKe T0 2019 KOl BpiokeTal o€ OlKOTIESO Ttepimou 1.088 T. .,
TIPOCPEPOVTAC XWPO dlapiwong mepimou 380 T.u. AUTO To oXEHOV VEOSUNTO
oKivNTO, UE TOV EEALPETIKO OXESOLOCO KOl TO PLVIPICHOTO KOPUPAIAC TIOLOTNTAG,
EVTUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWPEN SLOPPUBLOH TOU KaL TNV EKAETITUCHEVN
TEXVOAOYia Tou. TO PWTELVO LOOYELD, He UYog opo®ncg 3,00 pETPa, SLoBETEL
map&Oupa Sky Frame aro 1o 6AMESO UEXPL TNV OPOPH), OPLOUEVD EEOTIAIOUEVD HE
NAEKTPLKA QVOLYHOTO KOL NAEKTPIKG BEVETOLAVIKO 0TOPLO. Ol CUPOPEVEC TTIOPTEG
OTIO TO HATIESO UEXPL TNV OPOPN OTO LOOYELO KOL OL TIOPTEC OO TO SATESO PEXPL
TNV 0pOPN OTOV ETIAVW OPOPO SNILOUPYOUV L0 EECILPETIKI GioBNON XWPOU KaiL
TEAELO OPATOTNTO KOL PUOLKO PWG. H BIAa amoTEAEITAL OTIO OKTW EUPUXWPD
SWMATLA, CUMTEPIAQUPBAVOUEVWY TIEVTE UTTVOSWHOTIWV. Ta Tpio Ko d
SLOKOOUNMEVA UTIAVIO TIPOCKPEPOUYV HEYLOTN GVEDHN KOL SLIOOETOUV EEQLPETIKA
MOKPLA KOl apdLa TIAGKAKLO. O XWPOG KABLOTIKOU Kol Tpomelapiag XwpideTal amo
EVO KOPYO TAKL, OPATO ATIO TPELG TIAEUPEG HECT OTIO YUGALVA TIOVEA,
SNULOUPYWVTOG UG EUXEPLOTN OTHOO@ALpa. AATEST UPNANG TIoLOTNTAG OTd dpu,
MAKOUC TIEVTE HETPWYV KO EEQIPETIKA TIAATOUG, UTIOYPOUUIZOUV TNV EKAETITUCHEVN
OTHOOPALPG TOU OTILTIOU. H povtépva kouliva Bulthaup sival eEomAlouévn e
OUOKEUEC UYNANG TIOLOTNTAG KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLO UAYELPLKN
SNUIOUPYIKOTNTO. Eva GAANO a&LooNUEIWTO OTOLXEIO €ival N OLWTIKA KGRO. H @LALKN
TIPOC TO KAIMO EVEPYELOKH PLAOCOQIQ TNG BIAGC UTIOOTNPIZETOL ATIO YEWOEPIKA
OVTAiLO BepUOTNTACG, PWTOBOATOIKO CUCTNHO KAl evoodamedla BEpuavon. Eva
KEVTPLKO CUOTNMUO EEQEPLOMOU EEACPAAIZEL EVO AVETO ECWTEPLKO KAIUa. To
OKIivNTO SLOBETEL €TiONG £va EEUTTVO cUOTNUG SLaUAou KNX yia eUKOAO €AEYXO TNG
TEXVOAOYIOCG TOU KTIpiou. Eva EEXWPLOTO XOPAKTNPLOTIKO AUTAC TNG BiAag eival To
BEPMALVOUEVO UTIOYELO YKOPAL E €EL BEOELG OTABPEUONG KOL TPELG ETUTAEOV

eEwTePIKEG BEoELg 0TABPEUONG. EVa EEXWPLOTO SLOUEPLOMO SUO SWHATIWV e




EVTOLXLOMEVN KOUZIVA KOL UTTAVLO, TIPOORGIOLL0 HECW TNC SLKNG TOU €10080U, gival

OLOOECIUO VIO TOUC ETILOKETITEG 1) TO TIPOOWTIKO. To aKivnTo TIANPOL T UPNAOTEPO
TPOTUTI GiveEoNC SLORIWoNC KAL EVEPYELOKNG ATIOS00NC KAL (VAL LOOVIKO YL
OLKOYEVELEG I OTIOITNTIKA ATOM TIOU EKTIMOUV TNV ATMOKAELOTIKN dlaBiwon. H
TOTIOOEGIO TIPOCPEPEL EEANPETIKEG CUYKOLVWVIOKEG CUVOETELG KAL LG HouxXn oAAS&
KEVTPLKN KOTOLKNUEVN TIEPLOXN). ETUKOIVWVNOTE MOl MOG VIO TIEPLOCOTEPEC
TIANPOPOPIEC N VIO VO KAEIOETE €Va paVIEROU VIO VO YVWPIOETE QUTO TO HOVOASIKO

okivnto povol cag.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- bodentiefe Fenster von der Firma Sky Frame, teilweise mit elektrischen Antrieben
- elektrische Jalousien auBen im Raffstoredesign

- raumhohe Schiebetlren im Erdgeschoss, raumhohe Turen im Obergeschoss
- Raumhdhen: Erdgeschoss 3,00 Meter, Obergeschoss 2,70 Meter

- zentrale Luftungsanlage

- extra lange und breite Fliesen

- Parkettbdden: Eichendielen gebeizt, 5 Meter Lange, extra breit

- PV Anlage

- Erdwarmepumpe

- smart home

- KNX Bus-System

- beheizte Tiefgarage mit 6 PKW Stellplatzen

- 3 PKW AuBenstellplatze

- Weinkeller

- 2 Zimmer Einliegerwohnung mit Einbaukliche, Bad und separatem Eingang

- sehr hochwertige Bulthaup Premiumkiche

- Kamin mit 3 Glasbereichen im Wohn-Essbereich als Raumteiler

- Gasanschluss liegt im Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Haan ist eine mittelgroBe Stadt des Kreises Mettmann im
Regierungsbezirk Dusseldorf. Sie liegt zwischen Dusseldorf und Wuppertal und

zahlt knapp 31.000 Einwohner.

Die Nahe zu Dusseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das
Autobahnkreuz Hilden (A3 K&In — Ruhrgebiet, A46 Wuppertal — Disseldorf) machen
diese Lage sehr begehrt. Darlber hinaus kdnnen Sie problemlos die angrenzenden
Stadte per Bus und Bahn erreichen (Bahnhof Haan — Direktverbindung nach Kalin,
Bahnhof Gruiten — Direktverbindung Dusseldorf). Den Flughafen Diisseldorf

erreichen Sie unter einer halben Stunde.

Heute tragt Haan immer noch den Titel: Gartenstadt. Im 19. Jahrhundert waren den
Wohnhausern tiefe Gartenflachen zugeordnet und noch heute befindet sich ein
ausgedehnter Griingurtel um die ganze Stadt. Dieser Gurtel umfasst ein Gebiet vom
Hildener Stadtwald, dem Disseltal (Neandertal) bis zum Ittertal im Stiden (Grenze

Solingen).

Arzte sowie Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fiir akute Félle
bietet das Krankenhaus St. Josef eine Anlaufstelle. Haan ist sehr
veranstaltungsfreudig und ist Uber die Stadtgrenzen hinaus flr seine StraBenkirmes

bekannt.

Das Bildungsangebot umfasst 4 Grundschulen, ein Gymnasium, eine
Gesamtschule, die freie Waldorfschule (Haan-Gruiten) sowie eine VHS. Ein
Golfplatz (Haan-Gruiten), Tennisclubs und Reitsportanlagen befinden sich ebenfalls

im Stadtgebiet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Guido Gerressen

BahnhofstraBe 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129 -3456710

E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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