VON POLL

IMMOBILIEN®

Gefrees — Gefrees

Barrierefrei wohnen in zentraler Lage
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06.12.2027
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Wohnung wurde als Gewerbeflache im Jahr 1984 als Teil der sogenannten "City-
Passage" neue gebaut. Im Jahr 2007 wurde die gesamte Wohnflache mit ca. 160 m2
renoviert und die Raumaufteilung ist im Wesentlichen geandert worden. Die Immobilie
besteht aus einem Eingangsbereich, einem Verbindungsgang mit separaten WC's und
vier einzelnen Raumen. Im Eingangsbereich gibt es die Moglichkeit ein Arbeitszimmer,
oder ein Buro mit Homeoffice einzurichten. Eine kleine Teekiiche und ein Gaste-WC gibt
es ebenfalls in diesem Bereich. Uber den Verbindungsgang kommt man zu den
einzelnen Raumen und zu den WC's. Alle Zimmer verfligen Uber Fenster mit Tageslicht
und sind mit Laminat ausgestattet. Die Immobilie liegt im Ortskern von Gefrees, ist
barrierefrei und gut zu erreichen. Rund um das Gebaude liegen zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, kostenfreie Parkplatze, sowie Arzte und eine Apotheke. Zur Zeit
nutzt der Eigentimer die Flachen fiir ein Therapiezentrum. Eine Umwidmung von
Gewerbeflache in Wohnflache ist Jederzeit moglich. Fir weitere Details kontaktieren Sie
bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK), unter der Mobilnummer 0171 65 42 000.
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Gefrees ist eine Stadt mit ca. 4.500 Einwohnern im Landkreis Bayreuth und liegt am
FuRe des Fichtelgebirges. Hier gibt es eine groRe Anzahl an Geschéaften sowie Arzte,
Apotheke, ein Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule. Die Anschlussstelle
zur Autobahn A9 erreicht man in ca. 3 km.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




