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REAL ESTATE

Bayreuth

1-Zimmer Eigentumswohnung in beliebter Wohnlage

Ap1Buoéc akivATov: 26093081

TIM'H AFOPAS: 85.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 31 m2 « AQMATIA: 1
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26093081 85.000 EUR

ca. 31 mz2 Kauferprovision betragt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1979 277777

1 X 222220002 277? PV, ?7??

2997777777 2997777




Ap1Op6G akiviToL: 26093081 - 95445 Bayreuth

PPV P077?777

Yedddda i daddds VERBRAUCH
??7?77?
26.10.2028 92.00 kWh/m2a
C
??7?77?
1979




VON POLL

ApLOp6¢ akivAToL: 26093081 - 95445 Bayreuth

e dddddds

*‘

VON POLL
IMMOBILIEN

Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK), Selbststédndiger Immobi-
lienberater

™ udo.stelzel@von-poll.com
& 0921-73 01847
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Dieca. 31 m2 grof3e Wohnung steht aktuell leer und ist sofort bezugsfertig. Sie eignet sich
daher sowohl zur Eigennutzung als auch zur direkten Neuver mietung.

Durch das grof3e Fenster im Wohn- und Schlafbereich kommt viel Tageslicht in den Raum,
wodur ch die Wohnung angenehm hell und offen wirkt. Der Grundrissist praktisch und
Ubersichtlich, die Wege sind kurz und der vorhandene Platz wird gut genutzt.

Die separate Klicheist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Arbeitsflache sowie die
wichtigsten Elektroger éte. Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne, ein Waschbecken
und ein WC.

Ein besonderes Plusist die Terrasse. Sie liegt ruhig und direkt am Grinen und schafft
zusatzlichen Platz fur erholsame Stunden im Freien. Die Balkone der dar Giberliegenden
Wohnungen werden der zeit saniert und sorgen dabel gleichzeitig flr einen gewissen
Regenschutz der Terrasse.

Fir zusatzlichen Stauraum gibt eseinen kleinen Abstellraum in der Wohnung sowie ein
eigenes Kellerabteil. Ein PKW-Stellplatz befindet sich direkt neben dem Hauseingang und
sorgt fur kurze Wege beim Ankommen und Beladen.

Die Wohnung ist damit eine gute Grundlage fir alle, die eine kompakte, gut geschnittene
Wohnung suchen und sie nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten méchten.
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- Wohnung steht leer und kann sofort bezogen wer den
- Kuche

- Terrasse

- PKW-Stellplatz

- Kellerabtell
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Die Wohnung liegt im Bayreuther Stadtteil Hussengut am FufRe des Klinikums Hohe Warte.
Bushaltestellen, Geschafte mit Artikeln destéglichen Bedarfs und gastronomische Betriebe
sind fuRBlaufig erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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