Bayreuth

Historisches Ambiente trifft Komfort: Mdblierte
Eigentumswohnung in Top-Innenstadtlage

ApiBudéc aktvATou: 26093045
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TIM'H AFOPAS: 265.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 69 m2 « AQOMATIA: 3
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265.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Zum Verkauf steht eine helle und stilvolle Eigentumswohnung in einem zentral gelegenen,
denkmalgeschitzten Gebaude aus dem Jahr 1787, dasim Jahr 2001 umfassend und
aufwendig saniert wurde. Dabei wurde die historische Bausubstanz weitgehend erhalten und
durch moderne Malinahmen nachhaltig gesichert und aufgewertet.

Die Wohnung besticht durch ihr hochwertiges Erscheinungsbild mit edlen Parkettboéden,
einer modernen Kiche und einem zeitgemalfien Badeziimmer. Sie wird ausschliel3lich
vollstandig mobliert veraulRert. Das gesamte | nventar ist bereitsim Kaufpreis enthalten und
befindet sich ebenso wie die Wohnung selbst in einem sehr gepflegten Zustand.

Die Einheit verfigt Uber einen grof3ziigigen Flurbereich, eéin moder nes Badezimmer mit
bodentiefer Dusche und Waschmaschinenanschluss, ein ger dumiges Wohn- und Esszimmer,
ein Schlafziimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer oder Biro
eignet und zusétzlich mit einer Sauna ausgestattet ist.

DieKicheist liber eine Glas-Schiebetlir vom Flur abgetrennt und bietet ausreichend Platz.
Eine Abstellkammer innerhalb der Wohnung rundet das Angebot ab.

Im Zuge der umfassenden Kernsanierung im Jahr 2001 wur de das Gebaude technisch
nahezu vollstandig erneuert und auf einen zeitgemalien Stand gebracht. Dach, Decken,
Fassade sowie samtliche L eitungen wurden moder nisiert bzw. neu ausgefihrt, sodass sich
die Immobilie heute technisch auf dem Stand des Sanierungsjahres préasentiert.

I nsgesamt ver eint diese Immabilie historischen Charme mit moderner Technik und stellt
eine seltene Gelegenheit fir Liebhaber denkmalgeschiitzter Objekte dar.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Thomas Wilke, Immabilienmakler (IHK),
unter der +49 151 561 962 92.
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- voll mobliert

- Kernsaniert im Jahre 2001

- hochwertige Parkettbdden

- Sauna

- Einbaukiiche

- fast bodentiefe Dusche

- Waschmaschinenanschlussim Bad
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Die Wohnung im Herzen Bayreuthsliegt nur wenige Meter von der Ful3ganger zone entfernt
und bietet eine perfekte Anbindung an diver se Einkaufsméglichkeiten und offentliche
Verkehrsmittel.

Die Umgebung hélt eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten ber eit.
Dank der zentralen Wohnlage erreichen Sie alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs
bequem direkt vor Ihrer Haustir.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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