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Weidenberg

M ehrfamilienhaus mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

ApiBudéc akivATov: 26093050

TIMH AFOPAS: 279.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 258 m? « AQMATIA: 11 « ‘EKTAZH H:: 896 m?
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26093050

ca. 258 m?
PPV ?P777? D077

279.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

277777
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 166.40 kWh/m2a
01.07.2032
F
22772
1963
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Dasurspriinglich im Jahr 1959 errichtete und 1963 erweiterte Wohnhaus befindet sich auf
einem ca. 896 m2 grof3en Grundstiick. Dank laufender M oder nisierungen préasentiert sich die
Immobiliein einem gepflegten Zustand und Uber zeugt durch ihre vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Wohnflache von ca. 258 m2 verteilt sich auf drei Etagen und eignet sich sowohl als
grof3zugiges Einfamilien- oder M ehrgenerationenhaus als auch fir die Aufteilungin
mehrere Wohneinheiten.

Im Erdgeschoss befinden sich mehrere Wohn- und Schlafrdume, zwei Badezimmer sowie
praktische Nebenflachen. Erganzt wird die Ebene durch einen separaten Wohnbereich mit
Klcheund Bad.

Das Ober geschoss bietet neben weiteren Wohnraumen ein grof3ziigiges Wohn- und
Esszimmer mit Zugang zur Dachterrasse, eine Kiiche, ein Schlafzimmer sowie zusatzliche
Nebenraume. Im Dachgeschoss stehen weitere Wohnraume, eine K iche und ein
Tagedlichtbad zur Verflgung.

Der gepflegte Garten mit gewachsenem Baumbestand bietet vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Trotz der Hanglage stehen sowohl vor alsauch hinter dem Haus gut
nutzbare, ebene Flachen zur Verfigung.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age mit angrenzender Werkstatt,
weiter e Stellpléatze sowie zusétzliche Nebengebaude in Form eines Ger ateschuppens,
Holzlagersund einer kleinen Werkstatt.

I nsgesamt bietet die Immobilie viel Platz und flexible Nutzungsmdglichkeiten fir Familien,
mehrere Generationen oder individuelle Wohnkonzepte.
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- Grof3ziigige Dachterrasse mit angenehmer Privatsphére

- Zahlreiche Abstell- und Nutzflachen

- Separater Zugang zum Ober geschoss auf der Gebauder lickseite

- Doppelgar age mit angrenzender Werkstatt

- Nebengebaude, Holzlager und Ger ateschuppen mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten
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Die Marktgemeinde Weidenber g vereint ruhiges Wohnen im Griinen mit einer
komfortablen Infrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind ebenso gut erreichbar wie die
Stadt Bayreuth, die durch die gute Verkehrs- und Bahnanbindung in kurzer Zeit erreicht

werden kann.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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