Bayreuth / Wolfsbach - Bayreuth

Kapitalanlage: Gepflegtes Rethenendhausin ruhiger
Wohnlage

Ap1Buoc akivATou: 26093018-1

TIMH AFOPAS: 365.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 131 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 285 m?2
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26093018-1 365.000 EUR

ca. 131 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1996 10?
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22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 140.30 kWh/m?2a
14.04.2036
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Dasim Jahr 1996 erbaute Reihenendhaus befindet sich auf einem ca. 285 m2 grof3en
Grundstiick und wird seit der Errichtung von den heutigen Eigentiimern selbst bewohnt.
Die Wohnflache umfasst ca. 123 m2. Die Immobilie présentiert sich in einem aul3er st
gepflegten Zustand, gepragt durch kontinuierliche I nstandhaltungen und

M oder nisier ungen.

Der Verkauf soll ausschlie3lich als Kapitalanlage erfolgen. Geplant ist der Verkauf sowie
einem noch zu ver einbarenden Wohnrecht und einem entsprechenden Mietver haltnis mit
den derzeitigen Eigentiimern.

Die Verhandlungsbasisfiir die Kaltmiete liegt bei ca. 1.300 € monatlich und bietet damit eine
solide Grundlage fiir eine langfristig stabile Rendite.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein funktionaler Eingangsbereich mit Gaste-WC.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich tiber zeugt durch seine Offenheit und den direkten
Zugang zur Uberdachten Terrasse mit liebevoll angelegtem Gartenbereich samt kleinem
Teich.

AuRerdem befindet sich im Erdgeschoss die Kiche. Diese verfligt Uber einen weiteren
Zugang zur zweiten Terrasse und bietet somit zusétzliche Aufenthaltsqualitét im
Aulenbereich.

Das Ober geschoss umfasst neben einem grol3en, offen gestalteten Flurbereich —ideal nutzbar
als Arbeits- oder Loungebereich und alsZimmer zu werten —drei Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer.

Das bereits beim Bau ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Wohnflache um ein gerdumiges
Studio sowie einen separ aten Bereich, der sich optimal als Abstell- oder Nutzflache eignet.

Ein Carport sowie ein zusatzlicher Stellplatz direkt vor dem Haus am Eingang runden das
Angebot ab und sorgen fir komfortables Parken.

DieImmobilierichtet sich ausschliel3lich an Kapitalanleger, die eine gut gepflegte
Bestandsimmobilie mit zuverlassiger Nutzungsper spektive suchen und gleichzeitig von einer
langfristigen Wertentwicklung profitieren mochten.

Fur weitere Informationen oder zur Abstimmung stehen wir Thnen jeder zeit gerne zur

Verfigung.
Herr Thomas Wilke, Immobilienmakler (IHK) —+49 151 561 962 92.
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- zwel grof3ziigige Terrassen mit hoher Aufenthaltsqualitat

- zwel Stellpléatze (Carport sowie zusatzlicher Stellplatz direkt vor dem Haus)
- ausgebautes Studio im Dachgeschoss

- bodentiefe Fenster im gesamten Haus

- nachtr aglich errichtete Uberdachung/Markiseim hinteren Gartenbereich

- kleiner Teich im hinteren Gartenbereich

- Gasther me aus dem Baujahr

- kein Keller vorhanden
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Bayreuther Stadtteil Wolfsbach.

Dieruhige, grine Wohnlage am Stadtrand sorgt fur eine hohe L ebensqualitat und spricht
insbesonder e Eigennutzer wie auch Kapitalanleger an. Gleichzeitig sind die I nnenstadt sowie
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und weiter e Einrichtungen des taglichen Bedarfsin kurzer
Zeit erreichbar.

I nsgesamt verbindet die L age entspanntes Wohnen im Griinen mit einer guten Anbindung
an die Stadt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 26093018-1 - 95448 Bayreuth / Wolfsbach - Bayreuth

PPV PPV PV?0777077

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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