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Pegnitz

Attraktive Eigentumswohnung in zentraler Lage von
Pegnitz

ApiBudéc akivATou: 26093058

TIM'H AFOPAS: 195.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 77 m2 « AQOMATIA: 3
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26093058 195.000 EUR

ca. 77 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 ca. 18 m?

1992
97777?
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth




ApLOp6G akiviToL: 26093058 - 91257 Pegnitz




ApLOp6G akiviToL: 26093058 - 91257 Pegnitz

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

54 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Wohnen/Essen
ca. 22 m?*

juE BNl
B BNl

' Dieler ——— Bad

Garderobe
ca.8m?

Kochen
ca.9m?

Erdgeschoss
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Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 77 m2 befindet sich im
Erdgeschoss eines M ehr familienhauses aus dem Baujahr 1992. Die ruhige und zugleich
zentrale Lageinnerhalb einer gepflegten Wohnanlage bietet ein angenehmes Wohnumfeld
und einen hohen Wohnkomfort.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst einen hellen Flur, von dem aus alle Raume
bequem erreichbar sind. Herzstlick der Wohnungist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich
mit offenem Grundriss und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse in Siidwest-
Ausrichtung, die den Wohnbereich ideal erganzt und zum Entspannen im Freien einladt.

Die separate Kiicheist mit einer moder nen Einbauktiche und hochwertigen Elektroger aten
ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, ein Kinder- oder
Arbeitszimmer, ein Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC und eigenem
Waschmaschinenanschluss sowie ein separ ates Gaste-WC.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem eine Kfz-Einzelgarage dir ekt im Gebaude sowie ein
Kellerabteil, das zusitzlichen Stauraum bietet.

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten und laufend instand gehaltenen
Zustand. Die zentrale Gasheizung wurde im Jahr 2018 erneuert und sor gt fir eine
zuverlassige und zeitgemafie War mever sor gung.

Die Immobilie eignet sich sowohl fiir Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger. Dank der
attraktiven Lage, der durchdachten Raumaufteilung und der soliden Ausstattung bietet sie
beste Voraussetzungen fiir ein angenehmes Wohnen oder eine langfristig wertstabile
Kapitalanlage.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Aufteilung der Eigentumswohnung:
Erdgeschosswohnung:

* grofRes Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
* K iche mit Kichenzeile und hochwertigen Geréaten
* Schlafzimmer

* Kinderziimmer

* Badezimmer mit Wanne, Dusche& WC

* GasteWC

Ausstattung:

* grof3e Uberdachte Terrasse

* eigene Kfz-Einzelgarage & Kellerabteil

* Gas-Zentralheizung (Austausch 2018)
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Pegnitz mit Gber 13.000 Einwohnern ist die grof3te Stadt im Landkreis Bayreuth und verflgt
Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur fir den téglichen Bedarf. Zahlreiche
Einkaufsmaglichkeiten, eine umfassende medizinische Ver sorgung durch Allgemein- und
Fachar zte, mehrere Kindertagesstatten sowie ein vollstandiges schulisches Angebot machen
den Standort besonder s attraktiv fir Familien.

Dank der verkehrsglinstigen Lage an der Autobahn A9 sind die Stadte Bayreuth in etwa 25
Minuten und Ndrnbergin rund 45 Minuten gut erreichbar, was Pegnitz auch fur
Berufspendler interessant macht.

Auch im Freizeit- und Erholungsbereich bietet die Region vielfaltige M oglichkeiten: Das
CabrioSol Ganzjahresbad, der Schlof3ber g sowie der Bier quellen-Wanderweg sor gen fir
abwechslungsr eiche Aktivitaten. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Gasthéuser
und Biergérten, die dazu einladen, die frankische L andschaft bei Wanderungen und
Radtouren zu geniefden und die regionale Gastfreundschaft zu erleben.
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GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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