Stammbach

Wohn- und Geschaftshausim Zentrum von
Stammbach
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26093021 165.000 EUR
ca. 132 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MWSL) dos
12 beurkundeten
5 Kaufpreises
1956 ?0°°07?
2 X 2222772722 27777 ca. 78 m?
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 279.60 kWh/m2a
10.09.2035
H
22772
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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- Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

>4 udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301 847
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Hier prasentieren wir Ihnen ein gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1956 mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Das Obj ekt steht auf einem ca. 266 m2 grof3en
Grundstiick und verfigt Gber eine Wohnflache von ca. 132 m?, die sich auf insgesamt zwolf
Zimmer verteilen. Durch die Kombination aus Wohnkomfort und funktionalen Praxis- oder
Baroréumen spricht dieses Haus sowohl Eigennutzer als auch Investoren an.

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss wurden zuletzt als Zahnar ztpraxis genutzt und lassen
sich flexibel fir verschiedene ber ufliche Tatigkeiten verandern. Alternativ kann dieser
Bereich in Wohnraum umgewandelt werden, wodur ch sich zusétzliche
Gestaltungsspielraume er 6ffnen. Durch den separaten Hauseingang ist dieser Bereich
unabhangig von den restlichen Wohnber eichen nutzbar.

Das Obergeschossist aktuell als Wohnung ver mietet, sodass Sie von Anfang an von
regelmafigen Mieteinnahmen profitieren konnen. Die Wohnung Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Die Boden sind mit hochwertigem Echtholzparkett ver sehen,
was eine angenehme Wohnatmosphér e schafft.

Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere Wohnung, die aktuell unbewohnt ist. Sie kdnnen
diese nach eigenen Vorstellungen gestalten und beziehen oder ebenfalls vermieten. Im Jahr
2015 wurdeim Rahmen einer umfassenden Modernisierung das Dach erneuert und
geddmmt sowie mit neuen Ziegeln versehen. Dies sorgt flr einen zeitgemalien Warmeschutz
und langfristigen Werterhalt. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung, diefir eine
gleichmaflige Wéar meverteilung sorgt.

Das Gebaudeist fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Dadurch ist ein
unkomplizierter Einzug fir neue Nutzer oder Mieter moglich. Neben dem bestehenden
Nutzungskonzept kénnen Sie die Raumlichkeiten nach I hren eigenen Vorstellungen
umnutzen oder weiterentwickeln.

Zusammenfassend er 6ffnet dieses Wohn- und Geschéftshaus vielfaltige Chancen: Sie kbnnen
es als selbstgenutztes Zuhause mit zusatzlichem Praxisber eich nutzen, rein
wohnwirtschaftlich nutzen oder renditeorientiert vermieten. Die Entscheidung liegt ganz bei
hnen.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte den Immobilienmakler (IHK) Udo Stelzel von Von
Poll Immobilien unter der Telefonnummer 0921 73 01 847 oder per E-Mail unter

udo.stelzel @von-poll.com. Ein Finanzierungs- oder Bonitatsnachweiswird erbeten.
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- Praxisraume im Erdgeschoss

- Erdgeschoss als Wohnraum ausbaubar
- vermietete Wohnung im Ober geschoss
- Wohnung im Dachgeschoss unbewohnt
- Dacherneuerung im Jahr 2015

- Echtholzparkett in den Wohnungen
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Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich im Ortskern von Stammbach. Der Markt
Stammbach ist eine Gemeindeim Landkreis Hof und hat ca. 2.300 Einwohner. In
fuBlaufiger Nahe befinden sich ein Arzt, Grundschule, Kindergarten und Geschafte mit
Artikeln destaglichen Bedarfs. Die Anschlussstelle zur BAB 9ist in ca. 5 km erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

