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- Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

54 udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301 847

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Zum Verkauf steht ein im Jahr 1967 errichtetes Mehrfamilienhaus. Das Gebaude
liegt auf einem weitldufigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 937 m? und bietet
eine Wohnflache von insgesamt rund 254 m?, die sich auf drei separate
Wohneinheiten im Erdgeschoss, Obergeschoss und im Dachgeschoss verteilen.
Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 103 m? groBe Wohnung. Sie verfligt Gber
funf Zimmer, eine Kliche, ein Badezimmer, ein separates WC sowie einen Flur und
eine Terrasse. Diese Einheit weist einen erhéhten Sanierungsbedarf auf und
erfordert eine umfassende Kernsanierung. Dadurch bietet sich die Moglichkeit zur
individuellen Gestaltung und Modernisierung entsprechend den eigenen
Vorstellungen.

Das Obergeschoss beherbergt ebenfalls eine geraumige Wohnung mit etwa 103
m?. Auch diese Wohnung ist mit fliinf Zimmern, einer Kiiche, einem Badezimmer,
einem separaten WC, einem Flur sowie einem Balkon ausgestattet. In dieser
Wohnung sind Renovierungsarbeiten notwendig, um sie an moderne Ansprliche
anzupassen und ihren Komfort zu optimieren. Die Fenster sind nicht mehr
zeitgemaB und mussten getauscht werden.

Die Wohnung im Dachgeschoss umfasst etwa 48 m?. Sie verfiigt Uber zwei
Zimmer, eine Kliche, ein Badezimmer und ein separates WC und bietet damit ein
gutes Raumkonzept fur unterschiedlichste Bedirfnisse. Auch hier steht eine
Renovierung an.

Das Haus ist teilweise sanierungsbedirftig. Dies ist unter anderem auf einen bereits
behobenen Wasserschaden zurtckzufihren. Das Gebaude ist derzeit mit einer
zentralen Olheizung ausgestattet, die erneuert werden muss, um einen
zeitgemaBen und effizienten Betrieb sicherzustellen.

Dank der durchdachten Aufteilung in drei Wohneinheiten bietet das
Mehrfamilienhaus vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als

Mehrgenerationenhaus, flir gemeinschaftliches Wohnen oder zur Vermietung




einzelner Wohnungen. Jeder Wohnbereich ist mit den notwendigen Raumen und
sanitaren Einrichtungen ausgestattet, sodass eine flexible Nutzung gewahrleistet
ist.

Wenn Sie Interesse an diesem Objekt mit groBzigigem Grundstlick und
Entwicklungspotenzial haben, freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Wir stehen

Ihnen gerne flr weitere Informationen und eine Besichtigung zur Verfligung.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK)
unter der Telefonnummer 092173 01 847 oder per E-Mail unter udo.stelzel@von-
poll.com.

Ein Finanzierungs- oder Bonitatsnachweis wird erbeten.
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Wohnung EG: ca 103 m? - 5 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Balkon
Wohnung OG: ca 103 m? - 5 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Terrasse
Wohnung DG: ca 48 m? - 2 Zimmer, Kliche, Bad, WC

2 Garagen und 2 Stellplatze

Notwendige Sanierungen und Renovierungen:

Erdgeschoss: Kernsanierung

Obergeschoss: Renovierung der Wohnung, Fenster
Dachgeschoss: Renovierung der Wohnung

Heizungsanlage und Fenster miissen getauscht werden!
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Die Immobilie liegt in einer StichstraBe eines Wohngebietes im norddstlichen Teil
von Weidenberg im Landkreis Bayreuth. In zentraler Lage befinden sich in
Weidenberg neben verschiedenen Lebensmittel- und Einzelhandelsgeschaften
auch Apotheken, Haus- und Zahnarztpraxen. In einem Gewerbegebiet am Ortsrand
erganzen vier Lebensmittelmarkte und ein Getrankemarkt das Angebot. Der Markt
Weidenberg verfugt Uber eine Mittelschule, eine Ganztagsschule und eine
Forderschule mit Turnhallen und einer Schwimmhalle. Verschiedene
Kindertageseinrichtungen in Form von Kinderkrippen und Kindergarten runden das
Bildungsangebot ab. Weiterflihrende Schulen wie Realschulen, Gymnasien und eine
Universitat sind in Bayreuth verfligbar. Die Festspielstadt Bayreuth sowie die
Anschlussstelle zur Autobahn A9 erreichen Sie mit dem Auto in zehn Minuten.

AuBerdem stehen Bus- und Zugverbindungen nach Bayreuth zur Verfiigung.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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