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Doppelhaushalfte mit grof3ztigigem Garten in
Idyllischer Lage

Ap1Buoéc akivhTou: 26093027

TIMH AFOPAS: 365.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 159 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 817 m2
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26093027 365.000 EUR

ca. 159 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MWSL) des

5 beurkundeten

5 Kaufpreises

1840 Yeddeds
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Diese ansprechende Doppelhaushélftein solider Massivbauweise bietet auf einer Wohnflache
von ca. 159 m2 ausreichend Platz fir Paare oder Familien, die ein gemutliches Zuhausein
direkter Umgebung von Bayreuth suchen. Das ca. 817 m2 grof3e Grundstiick sorgt fir ein
angenehmes Wohngefuhl in ruhiger und attraktiver Umgebung.

Das Hauswurde urspringlich im Jahr 1840 erbaut und im Jahr 1986 — bis auf die gut
erhaltenen Grundmauern im Sandsteinstil — vollstandig kernsaniert. Bautechnisch
entspricht die Immobilie im Wesentlichen dem Stand der Mitte der 1980er Jahre.

Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet: Im Erdgeschoss befinden sich ein Flur, ein
Badezimmer, ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kamin, eine Kiiche sowie ein
Hauswirtschaftsraum.

Das Ober geschoss umfasst ebenfalls einen Flur, ein Badezimmer, zwei Kinderzimmer sowie
ein ger aumiges Elternschlafzimmer mit Balkonzugang.

Im Dachgeschoss stehen zwel zusitzliche Raume zur Verfligung, diesich ideal als
Hobbyraum sowie als Abstellflache nutzen lassen.
Das Objekt ist nicht unterkellert.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Garten, der vielfaltige M dglichkeiten zur
Freizeitgestaltung bietet. Die angrenzenden Scheunenbereiche sind in zwel Tore gegliedert
und bieten umfangreiche Abstellflachen oder Raum fiir ver schiedenste
Nutzungsmoglichkeiten. Zudem steht ein Felsenkeller in einer der Scheunen als zuséatzliche
Abstellmdglichkeit zur Verfiigung.

Sowohl vor alsauch hinter dem Haus befinden sich mehrere Terrassenbereiche, die zum
entspannten Verweilen in den warmen Sommer monaten einladen. I nsgesamt pragt das
idyllische Atmosphér e das Er scheinungsbild.

Fir eine behagliche Warmein den Wintermonaten sorgen Nachtspeicher 6fen. Ein
praktisches Gartenhauschen bietet zusitzlichen Stauraum fir Gartenger ate.

I nsgesamt ver eint diese Immabilie grof3ziigigen Platz mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
und eignet sich ideal fir Kauferinnen und Kéufer, die ein ruhiges Zuhausein einer
gewachsenen Umgebung suchen.

Fiur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Thomas Wilke, Immaobilienmakler (1HK),




unter der +49 151 561 962 92.
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- grofziigiger Garten mit weitlaufiger Wiesenflache
- groler Scheunenbereich

- zahlreiche Stellplatzmdoglichkeiten

- ausgebautes Dachgeschoss

- Balkon

- teils Gewdlbedecken
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DieImmobilie befindet sich im Ortsteil Theta, einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage
nahe des Bayreuther Stadtrands. Die Umgebung ist geprégt von Ein- und
Zweifamilienh&user n und ver mittelt ein angenehmes sowie besonder s ruhiges Wohnumfeld.
Die natur nahe L age ermdglicht einen schénen Ausblick ins Griine und bietet Erholung
direkt vor der Haustir.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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