Stammbach

Saniertes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage

Ap1Buoéc akivATov: 26093006

TIMH AFOPAS: 235.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 182 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 757 m?2
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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Dieses groBzligige Einfamilienhaus verfligt Giber eine Wohnflache von ca. 182 m?
und steht auf einem rund 757 m? groBen Grundstlick. Die im Jahr 1958 erbaute
Immobilie befindet sich in einem umfassend sanierten Zustand. Die wichtigsten
Modernisierungen wurden 2009 durchgefihrt, sodass Sie von einer zeitgemaien
Ausstattung profitieren.

Der 140 m? groBe Hauptwohnbereich im Erd- und Obergeschoss ist saniert und
kann sofort bezogen werden. Die ca. 45 m? groBe Wohnflache im Dachgeschoss
ist teilweise ausgebaut und muss noch fertiggestellt werden. Diese kann als
separate Dachgeschosswohnung oder als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden.
Die Wohnflachen im Dachgeschoss sind nur Uber die Hauptwohnung erreichbar
und haben keinen separaten Eingang.

Das Objekt prasentiert sich nach den umfassenden SanierungsmaBnahmen in
einem modernen Zustand. Im Rahmen dieser MaBnahmen wurde unter anderem
eine Holzvergaserheizung installiert und samtliche Heizkdrper sowie
Heizungsleitungen wurden ausgetauscht. Zudem erfolgten die Sanierung der
Wasserleitungen, die Modernisierung von Bad und WC, die Erneuerung von
Decken, Boéden und Wanden sowie eine vollsténdig neue Elektroinstallation. Im
Zuge der Sanierung wurden auch die Fenster ausgetauscht, was sich positiv auf die
Energieeffizienz und den Wohnkomfort auswirkt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine neuwertige Einbaukiiche, die optimal in das
Raumkonzept integriert ist. Ein groBzligiger Garten bietet ausreichend Platz fir
Freizeitaktivitaten, Erholung im Grinen oder geselliges Beisammensein mit Familie
und Freunden. Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlt auBerdem eine
Kellerbar, die sich vielseitig als Hobby- oder Partyraum nutzen lasst.

Insgesamt stehen Ihnen drei Garagen zur Verfligung, was insbesondere flr
Mehrpersonenhaushalte oder Gaste von Vorteil ist. Eine Kombination aus

Zentralheizung, Ol, Holzvergaser und Solarthermie sorgt fiir eine flexible und




effiziente Warmeversorgung.

Flr weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK)
unter der Telefonnummer 092173 01 847 oder per E-Mail unter udo.stelzel@von-
poll.com.

Ein Finanzierungs- oder Bonitatsnachweis wird erbeten.




ApLOp6G akiviToL: 26093006 - 95236 Stammbach

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 3 Garagen

- neuwertige Einbauktiche

- groBzugiger Garten

- Kellerbar

- Olheizung, Holzvergaser-Heizung, Solarthermie
- separate Wohneinheit im Dach teilweise ausgebaut
Sanierungen 2009:

- Heizung, Heizkdrper, Heizungsleitungen

- Wasserleitungen

- Fenster

- Bad und WC

- Decke, Boden, Wande

- Elektroinstallation
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Das Haus befindet sich in Stammbach am Ortsrand in einem Wohngebiet.
Stammbach ist eine Marktgemeinde im Landkreis Hof und hat ca. 2.300 Einwohner.
Hier gibt es einen Allgemeinarzt, eine Kita und Grundschule sowie Geschafte mit
Artikeln fr den taglichen Bedarf. Die Anschlussstelle zur Autobahn A9 istin 5

Minuten erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

