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25093075 399.000 EUR

ca. 190 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

2 ca. 100 m?

1971

Bepdavta, MTOAKOVL
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To akivnto

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth




VON POLL

Ap1Op6c akiviAToL: 25093075 - 92637 Weiden in der Oberpfalz

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6c akiviAToL: 25093075 - 92637 Weiden in der Oberpfalz

To akivnto

I WH T.

“mmm




Ap1Op6c akiviAToL: 25093075 - 92637 Weiden in der Oberpfalz

To akivnto

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301848
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopevn 10 1971, auth N SLwpPOo®n KOTOLKIO BPIOKETOL O€ [ BLaiTEPA TIEPLZNTNTN
KOl AOUXN KOTOIKNMEVN TEEPLOXN TNG aveEapTNTNG TTOANG Weiden otnv eployrn tou
Avw MaAatwvatou. H yupw meploxh XOPOKTNPIZETOL GO KOAAOSLATNPNEVO OTITLY,
MLO EUXAPLOTN VELTOVLA KOl EEQLPETIKEG OUVOEDELG IE TIC OIOTIKEC UTTOOOMECG. AUTO
KOOLOTA TO OKiVNTO KATAAANAO VIO OLKOYEVELEG, EMEVOUTEC I VIO TIOAUYEVEDQKEC
SlOHOVECG. TO LOOYELO KOL O EMAVW OPOYOC TIEPIAGMBAVOUV dUO EVTEAWG
EEXWPLOTA SLOUEPIOUOTA, TO KABEVA e Tepimou 95 T.u. Xwpou dlapiwong. Ot
KOTOWELG KOl TWV dUO SIOPEPIOUATWY EIVAL TIPAKTIKEC GAAG EUPUXWPEC. TO
KEVTPLKO OTOLXEIO KOBEVOG £IVAL TO EKTETAPEVO OAAOVL KOL N TPaTEeLapia, TG OToid
ETIWPEAOUVTOL ATIO APOOVO PUOLKO PWC HECW PEYAAWY TIGPABUPWY,
SNULOUPYWVTOG UG AVETN ATHOOPALPa Slafiwong. Ao £6w, KABWE KAl OTO TO
KUPLWC UTVOSWUATLO, UTIAPXEL TIPOCROION OTO OKETIAOTO XOYIATL, TO OT0i0
TIPOCPEPEL EVA EUXAPLOTO UTIGIOPLO KATO@UYLO. ETUTTAEOV, UTIGPYXOUV SUO TIOLOIKG
UTIVOS WHATIO 0€ KGBE OPOPO - LOAVLIKA VLG OLKOYEVELEG, ETILOKETITEC N WC EUEALKTOL
XWPEOL YIO YPO@Eio 1 XOUTL. H KoudZiva TIPOCPEPEL ETTOPKA XWPO YLIO UL
EVTOLXLOMEVN KOUZiva KOL Lo JLkpr) TpaTelapia. Mo omobnkn, eva WC
ETILOKETITWYV KL EVO UIMAVLO HE UTIOVIEPT KOL VIOUG OAOKANPWYVOUV TIG OVEODELG
K&OE SlapepionaToC. To eUPUXWPO KOl KAAOSIATNPNMEVO KALUGKOOTAGCLO TIOPEXEL
TIPOCRACN TOCO OTO UTIOYELO OGO KOL 0TN 0OQiTa. TO UTIOYELO TIPOCYPEPEL L
TIOIKIALO XPAOEWV: EKTOC ATIO VA SWHUATLO VIO XOUTIL, UTIAPXEL EVO SWUATLO
TAUVTNPIWYV KOL OTEYVWTNPIWY, U0 ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKOL XWPOL, EVO
AEBNTOOTAOCLO KA a EeXwpPLoTh SeEauevn TTETpeACiou. AUTO KOBLOTA TO UTIOYELO
LBAVIKO VIO OPYAVWON KAL TIGPEXEL APOOVO ETUTTAEOV ATOONKEUTIKO XWpPo. H
OOMITO OLOOETEL BN €VA HEYAAO TIAGIVO TIOPGOUPO KL TIPOCPEPEL CNUOVTIKEC
duVATOTNTEG ETEKTAONG. AOYW TOU YEVVOALOOWPOU XWPOU KAl TOU UTIGPXOVTOG
SOIKOU TAdILoiou, €lval avVOLXTO VO EUPU PAOUG SUVOTOTATWY - GO UETOTPOT

o€ ETUMAEOV XWPO SLOBiwonG 1) o€ SLOUEPLOO OTOUVTLO £WEG EEXWPLOTH HOVADT,




€(POOOV TTANPOUVTAL Ol OLKOSOULKOL Kavoviopoi. To akivnto, Tepinou 720 T.4.,

EVTUTIWOLALZEL UE TNV NOUXN OGAAG KEVIPIKH TOU ToTtoBeoia. O KAAOSIATNPENMEVOG
KATIOG TIPOOKOAEL VIO XGAAPWON KL TIPOCPEPEL APOBOVO XWPO VIO 6pO0TNPLOTNTECG
OVOYUXNG N €PYa KNTIOUPIKAC. Eva SIMAO YKap&Z oOAOKANPWVEL TNV EAKUCTIKA
TIPOCPOPA KOL TIAPEXEL AVETO XWPO OTABEUONC. H OUVOAIKA KOTOLKAOLAN KO
WEPEALUN eTiipAVELa gival Tiepimou 290 T.J. H dlwpopn KOToKia BepaiveTal Ao
€VQ OELOTILOTO CUOTNUO KEVIPLIKAG BEPUOVONG HE TIETPEACLO. XApn oTNV oTIRopn
KOTOOKEUN KOIL TOV YEVVALOOWPO XWPO TNG, N KATOIKIO TIPOCPEPEL UIA LBAVIKH BAon
VIO LEMOVWHEVD EPYO EKOUYXPOVIOMOU Kol oXeSLOOUOU. Mo TIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEC, ETIKOLVWVAOTE e TOV K. Erwin Eberhardt, aveEdptnto
Ktnuotopeoitn otnv VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, tTnAepwvikd oto +49 92173

01848 n peéow email otn dleubuvon erwin.eberhardt@von-poll.com.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss und Obergeschoss:

* groBzligiges Wohn-/Esszimmer

* Elternzimmer

* zwei Kinderzimmer

* Kiche

* Abstellraum

* Badezimmer mit Badewanne & Dusche

* Gaste-WC

Kellergeschoss:

* Hobbyraum

* Wasch-/Trockenraum

* zwei Kellerraume

* Heizungsraum

* Tankraum

Dachgeschoss:

* Platz fur Ausbau- und Erweiterungsideen
Ausstattung:

* Doppelgarage

* Gartenbereich in ruhiger Lage

* Ol-Zentralheizung

Far weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 092173

01848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Uber 42.000 Einwohner zahlende Stadt Weiden liegt im gleichnamigen
Regierungsbezirk in der Oberpfalz. Sie bietet alle notwendigen
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sowie eine gute arztliche
Versorgung, Kindergarten und Schulen. Durch die gute Anbindung an die Autobahn

A93 ist die Stadt Regensburg in etwa einer Stunde zu erreichen.

Die Region bietet mit der Weidener Thermenwelt, zwei Freibadern und der
Oberpfalzer Radl-Welt zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten. Fur
Ausflige durch den Oberpfalzer Wald laden zahlreiche Gasthauser und urige
Zoiglstuben dazu ein, die Wander- und Radwege sowie die Erlebniswelten der

Oberpfalzer Radl-Welt ausgiebig zu nutzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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