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KaAodlatnpnuevn dlwpopn KOTOWKIO O€
MEPLCNTNTN KATOLKNUEVN TIEPLOXN

ApiBud6c akivATou: 25093055
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TIMH AFOPAS: 585.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 152 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 711 m?2
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585.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bepavta, MTaAKOVL
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer

. Geschaftsstelleninhaber, DEKRAzertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1

mark.beyer@von-poll.com

% 0921-73 04553
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHUEVN SLWPOPN KOTOLKIO, LE OCUVOALKN ETILPAVELD TIEPiTIOU 152
T.J. KOL OIKOTIESO TtepiToU 711 T.J., BPIOKETAL O€ G ROUXN, PIALKN TIPOC TIC
OLKOYEVELEG KOTOIKNUEVN TIEPLOXN KOL £ival KATAAANAN VIO SLAPOPEG XPNOELG - €iTE
WC TTIOAUYEVEQKI KATOLKIO, EITE YLO EVOLKIOON, €(TE WG CUVOUOOMOC KATOKIOG Kail
ETIEVOUTIKOU OKLVATOU. TO OTITL SLABETEL UG OAPWS SOUNUEVN KATOWN,
TIOVOHOLOTUTIN TOCO OTO LOOYELO OCO0 KOL OTOV ETIAVW O0po@o. Kol oL U0 HOVAdEQ
SloBiwong ival eVIEAWC EEXWPLOTEG KOL N KABEWUIO TIPOCPEPEL TIEPITIOU 76 T.J.
XWpPou dlapiwong. H Kapdld K&Be HoVAdaC eival EVOG EUPUXWPOC XWPOC
KOBLOTIKOU KAl TPATECCPIOG, TOU OTIOIOU N OVOLYXTH OTUOCEALPC TO KABLOTA LOAVIKO
MEPOC YLO KOLVWVLIKOTIOINON E TNV OLKOYEVELD KOL TOUC @iAoug. Ta PeyAA T
TIAPAOUPC TIOPEXOUV GPOOVO PUOLKO PWC KOL Sivouv 0TO SWHATLON LG PWTELVA,
PINOEeVN aioBnon. O xwpoc Slopiwong CULMANPWVETAL OTIO £VO UTTVOSWUATLO KAl
EVQ ETUTTAEOV SWUATLO TIOU UIMOPEL VO XPNOLUOTIOINOEL EUEAIKTO WC TIAILSIKO
SWMATIO, SWHATLO ETIOKETTWY N Ypageio. Kal Ta U0 dlapepiouATa gival
€EOTIALOMEVA e EVTOLXIOMEVEG KoUuliveg. Eva GAANO XOPOKTNPLOTIKO £ival TO
MTIAVLO, TO KABEVA E QUOLKO WG, HITAVIEPD KOL EEXWPLOTO VIOUG - LOAVIKA YL
OLKOYEVELEG I EUYBPLO TIOU EKTLHOUV TNV GvECN KA TN AelToupyIKOTNTA. O OPOPPO
SLOHOPPWHEVOC KNATIOC TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YL XOGAAPWON 0 €EWTEPLKOUG
XWPOUG — €iTE yLa IO Vil Je TaLdLd, KNTIOUPLKH (TE YIO VO OTIOAGUOETE XOAOPA
MG PUIIEKIOU. TO SLGPEPLOO TOU LOOYEIOU £XEL AECT TIPOCROION OTN BEPAVTA KOL
TOV KATIO, EVW 0 ETIAVW OPOYOC SLOBETEL TCOApia UE UTIEPOXN BEQ OTO YUPW
TPAOLVO. To OTiTL SLOBETEL TTARPEC UTIOYELO KOl BEPUAIVETAL UE CUOTNUO KEVTPLKNAG
Bepuavong MeTpeAaiou. AUO YKOPALZ KOl £VO ETUTTAEOV OTEYOOTPO QUTOKIVATWYV
TIAPEXOUV AVETO XWPO OTABEUCNC KOL TIPOOTATEUOUV OELOTIOTA TG OXNUOTA OOC
OTIO TA OTOLXELD TNG PUONG. AUTO TO OTITL E(VOL LOAVIKO VLo SLAQPOPOUCG TPOTIOUG
dWwnC — €€ VIO TIPOOWTILKI XPNON, ELTE VIO EVOLKIOON, €iTE WC LOAVIKO OTITL YLO

TIOAAEG YEVEEG. X&PN OTNV KOAOOXESIOOHEVN SLAPPUBULON TOU KOL TNV GPLOTN




KOTGOTOOTN TOU, TO OKiVNTO MPOoPEPEL HEYAAEC OUVATOTNTEC VIO OTOMIKEC LOEEG

Slapiwong.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Zwei komplett getrennte Wohneinheiten (baulich nicht zusammenlegbar)
- Ca. 76 m? Wohnflache je Wohneinheit

- Einbauklichen (im Kaufpreis enthalten)

- Tageslichtbader mit Wanne, Dusche und WC

- Echtholzbdden

- Voll unterkellert

- Terrasse/verglaster Balkon

- Carport/Garagenstellplatze am Haus

- Gepflegter Garten

- Ruhige Lage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentrumsnahen Wohnlage
von Bayreuth. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer
angenehmen, naturnahen Umgebung, wodurch eine hohe Wohnqualitat geboten
wird. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Einrichtungen sind schnell erreichbar. Das Klinikum befindet sich in unmittelbarer
Nahe, was die Lage besonders attraktiv macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut — Bushaltestellen in der Nahe bieten regelmaBige
Verbindungen in die Innenstadt und zum Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto ist das
Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anschlussstellen an die
BundesstraBen und die Autobahn. Dank der guten Infrastruktur und der ruhigen
Lage eignet sich die Immobilie ideal flir Familien, Berufstatige und alle, die stadtnah

und zugleich im Grianen wohnen mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

