Hollfeld

KOTOIKIEC KOL EUTIOPIKO KTIPLO 0TO XOAPEAVT

Ap1Buoéc akivATov: 25093048

TIMH AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 360 m? « AQMATIA: 12 « ‘EKTAZH H:: 500 m?
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Mg Lo HOTLO

25093048 349.000 EUR

ca. 360 m? Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 ca. 80 m?

1874
Bepdvta
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Evepyelokd 6edouEVQ

JAYete]l BEDARF

19.02.2035
340.40 kWh/m?a

1874
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To akivnto

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301848
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Katoyn

Nebenzimmer

ca.52m?

Gaststube
ca. 51 m?

Erdgeschoss




\/p VON POLL

TrRBRS™

ca. 6m?

Wohnen/Essen
ca. 39 m*

Obergeschoss
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DWALGOPEVO 0TNV EIOUAALGKNA TIOAN XOAPEAVT OTNV TIEPLOXH ToU MMmaipolt, autod
TO YONTEUTIKO KTiPLO KOTOIKIWV KO EPMTOPIKWYV XWPWV KATAOKEUAOTNKE CGPXIKA TO
1847 KOl AVOKOLVIOTNKE PEPIKWG To 2003. X owkomedo mepinou 500 T.u., ouvdualel
KOMYO KOBLOTIKO € EAKUOTIKO EUTIOPIKO XWPO - LOAVIKO VIO OC0UC ETIIOUMOUV VA
ouvoudoouV TN {WN KOL TNV €EPYOCOI0 KATW OTO TNV idla oTEYN. TO SLOUEPLONT
Tiepinou 160 T... OTOV €TIOVW OPOPO SLOBETEL ULa ZEOTH, PINOEEVN ATHOOEALPO KAl
ML KaAooxedlaouevn Katoyn. Eva agloonpeiwTo onpeio eival To eupUXwPo
OOAOVL KOL N TPATELOPIC, TIOU GTIOTIVEOUV HIO LBLaiTEPN {EO0TOOLG XGpN OTNV
EKTETAPEVN XPNON EUAOU Kal ELPAVWY EUALVWYV SOKWYV. Ta EUALVG OTOLXEID Eival
EVQ ETAVOAAUBOAVOUEVO XUPOKTNPLOTIKO 0E OAO TO SLAPEPLOUD, TIPOCSISOVTACG ToU
Mot GveTn atuoo@alpa. Ektég omd tov @INOEEVO XWPO KABLOTIKOU, 0 6p0YOG
TEPINOUPBAVEL Lo TARPWC EEOTIALCHEVN KOUZIVO UE EVTOLXIOMEVEG OUCKEUEG, EVQ
NOUXO UTIVOSWHATIO, EVO YPAPELD, EVA EEXWPLOTO YPOPEIO KOL SUO TTALSIKA

UTIVOS WHATLO. AUTG TG SWHATLO TTOPOUYV ETIONC VO TIPOCOPUOCTOUV EUEAIKTO OTLC
OTOMIKEC OVAYKEG, VIO TIOPASELY A, WC SWHATLO ETILOKETTTWY, YKOPVIGPOUTIA I
SWHATLO XOUTIL. O XWPOG KOBLOTIKOU CUNTANPWYVETAL GTIO VA LOVIEPVO UTTAVLO |IE
VTOUG KOL JLO ETIUTTAEOV TOUOAETO ETILOKETTWY. 2TO LOOYELO BPIOKETAL O EUTIOPIKOC
Xwpoc mepirmou 200 T.J., TIOU XPNOLUOTIOLEITAL ONUEPT WG £0TIOTOPLO. ME Lo
eUpPUXWPN TPpATELOPit, U0 SIMACVA SWHATLY, LG ETIOYYEAUGTIKN ETTOYYEAUOTIKN
KOUZiva, OPKETEG OTIOBNAKEG KOL EEXWPLOTEG TOUAAETEC VIO GVOPEC KA YUVAIKEG,
OUTOC 0 XWPOG TIPOCPEPEL EUEAIKTEC ETILAOYEG XPNONG - €I(TE TIPOKELTAL VA
ouUVEXLOTEL WG E0TIATOPLO £iTe Y GAAN eTxeipnon. H Bepdavta, mpooBA&oiun T6co
OTIO TNV GTI0ONKN 000 KOl OTIO £V SIMACGVO SWHUATLO, TIOPEXEL ETUMAEOV EEWTEPIKO
XWPO - LOAVIKO VIO ETIOKETITEG, TIEAGTEC ] XOAOPWTIKESG SLAKOTEC. Mo HEYAAN
OOQITO TIPOCYEPEL TIEPALTEPW SUVOTOTNTEG, E£[TE YLA ATOOBNAKEUON €(TE YL
MEAAOVTLIKN OVATITUEN. ZTO UTIOYELD, EKTOC aTIO TO AEBNTA KaiL TN dEEaeVN

TeTpeEAQiou, UTIAPYXEL MO OTIOBNKN KAl SUO €TUTAEOV KEAGPLA. TO QKivnTO




TIPOCYPEPEL CUVOALKA TIEPITIOU 440 T.J. KOBLOTIKOU KOIL WPEALOU XWPOU KOl

BEPMUAIVETOL UE KEVTPLKO CUOTNUO BEpUOvVONG TieTpeAaiou. Eite wg eupUXwpPO oOTiTL
ME aioBnon eue&iog, cUVOUOOUOC XWPEOU SLaRIWoNG KAl EPYQCIag, ETE VIO UEPLKN
EVOLKIOION - GUTO TO OKIVNTO EVTUTIWOLALZEL UE TNV OLAITEPN EAKUCTIKOTNTA TOU, TIC
EUEALKTEG ETIAOYECG XPNONG KAL TNV ASLOU@PLOBATNTN YonTeia TNG LOTOPIKAG TOU
KOTOOKEUNG. ' TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIES, ETIUKOLVWVAOTE [E TOV K. Erwin
Eberhardt, aveE&ptnto ktnuatopeoitn otnv VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth,
TNAEQPWVIK& 0To +49 92173 01 848 | ueocw email otn 6leuBuvon

erwin.eberhardt@von-poll.com.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Aufteilung der Immobilie:
Obergeschoss/Wohnbereich:

* Wohn-/Esszimmer

* Klche mit Einbaugeraten

* Schlafzimmer

* Arbeitszimmer

* Buro

* zwei Kinderzimmer

* Badezimmer mit Dusche

* Gaste-WC
Erdgeschoss/Restaurant:

* groBzlgige Gaststube

* zwei Nebenrdume

* Gastro-Kuche

* mehrere Lagerraume

* Gaste-WC fur Herren und Damen
Dachgeschoss

* nicht ausgebaut

Ausstattung:

* eigener Hof/Garten

* Terrasse

* Ol-Zentralheizung

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 092173

01848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Hollfeld mit Gber 5.000 Einwohnern liegt im Regierungsbezirk
Oberfranken. Die notwendigen Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
sowie die Versorgung mit Allgemeinarzt, Zahnarzt, Kindergarten, Fitnesscenter,
Sport-/Gesundheitszentrum, Grund- und Staatliche Gesamtschule sind vorhanden.
Durch die gute Anbindung zur BundesstraBe B22 ist die Stadt Bayreuth in ca. 25
Minuten und die Stadt Bamberg Uber die B22 und Autobahn A70 in ca. 35 Minuten

zu erreichen.

In der Region gibt es ein reichliches Angebot flr Freizeit und Erholung, wie das
Schloss Freienfels oder das Kletterparadies Frankische Schweiz und die
Historische Altstadt Hollfeld. Fir Ausfliige laden zahlreiche Gastwirtschaften und
Biergarten im Umkreis von Hollfeld dazu ein, Wander- und Radwege ausfuhrlich zu

nutzen und in die typisch frankische Gemutlichkeit einzutauchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 340.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1874.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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