Fichtelberg

Charmantes Ein- oder Zweifamilienhaus im
Fichtelgebirge
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Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK), Selbststéandiger Immobi-
lienberater

M udo.stelzel@von-poll.com
Qs 0921-7301847
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= ) ‘ Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

\
\

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 -73 01 847

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com

oll.comy 'bg yreuth
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Das im Jahr 1926 erbaute Einfamilienhaus bietet mit seiner grof3ztigigen Wohnflache von
ca. 198 m2 und einer Grundstticksflache von rund 900 m2 viel Raum zur persénlichen
Entfaltung. Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren stetig modernisiert und
befindet sich in einer zentralen und dennoch ruhigen Lage.

Das Haus umfasst insgesamt sieben Zimmer, darunter finf Schlafzimmer und zwei
moderne Badezimmer. Die Ausstattung des Hauses kann als normal eingestuft werden,
wobei auf Komfort nicht verzichtet wurde. Zwei neuwertige Kamindfen sorgen fur
behagliche Warme und tragen zur Gemdtlichkeit der Immobilie bei. Die Ofenheizung
sowie eine Nachtspeicherheizung ergdnzen das Heizkonzept sinnvoll.

Neben der Wohnflache im Erd- und Obergeschoss steht Ihnen ein ausgebautes
Dachgeschoss zur Verfigung, das Sie flexibel nutzen kdnnen. Egal, ob Sie ein weiteres
Schlafzimmer, ein Blro oder einen Aufenthaltsraum benétigen — hier sind lhren
Gestaltungsmaoglichkeiten keine Grenzen gesetzt. Dank der Raumaufteilung eignet sich
die Immobilie sowohl als Einfamilien- als auch als Zweifamilienhaus.

Besondere Hohepunkte des Hauses sind der Wintergarten und der grof3e, nach Studen
ausgerichtete Balkon. Von hier aus haben Sie das ganze Jahr tber einen herrlichen Blick
in den schén angelegten Garten mit altem Baumbestand.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein praktisches Carport zur Verfiigung, das direkt an den
Eingangsbereich grenzt.

Die umfassende Sanierung, die ab 1995 durchgefiihrt wurde, tragt zur Modernitat des
Hauses bei, ohne den urspringlichen Charme des Altbaus zu verlieren. Besonders das
neuwertige Badezimmer Uberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung und bietet
modernen Wohnkomfort.

Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und
Freizeiteinrichtungen bequem zu erreichen, wodurch ein hohes MalR an Lebensqualitat
entsteht.

Die Immobilie vereint den Charme der 1920er Jahre mit modernem Wohnkomfort und
ertffnet durch ihre flexible Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Sie ist ideal
fur Familien oder Paare, die Wert auf eine ruhige und dennoch zentrale Wohnlage legen.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK)
unter der Telefonnummer 0921 73 01 847 oder per E-Mail unter udo.stelzel@von-
poll.com.

Ein Finanzierungs- oder Bonitatsnachweis wird erbeten.
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- Sanierung ab 1995

- Wintergarten

- groRRer Balkon in sudlicher Ausrichtung
- Gartenschuppen

- Gartenpavillon

- Carport

- neuwertige Kaminéfen

- ausgebautes Dachgeschoss

- als Ein-Oder Zweifamilienhaus nutzbar
- neuwertiges Bad
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Fichtelberg hat ca. 1.800 Einwohner und gehdért zum nérdlichen Landkreis Bayreuth. Der
staatlich anerkannte Luftkurort liegt im Herzen des Fichtelgebirges. Erholung und
zahlreiche Freizeitaktivitdten, sowohl im Sommer als auch im Winter, sind rund um
Fichtelberg moglich.

Die Gemeinde liegt am Fu3e des 1.024 Meter hohen Ochsenkopfes und in der Néhe des
wunderschénen Fichtelsees. Im Ort selbst befinden sich Arzte, eine Apotheke sowie
Geschafte, die Artikel des taglichen Bedarfs fiihren. Es gibt ebenfalls einen Kindergarten,
eine Grundschule und eine Vielzahl an Vereinen. Die Entfernung nach Bayreuth und zur
Anschlussstelle der A9 betragt ca. 20 km.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2029.

Endenergiebedarf betragt 86.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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