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Gesees

Einziehen und Wohlfiihlen — Stilvolles
Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.










Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com
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Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer
Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fur Immobilienbewertung D1

B mark.beyer@von-poll.com
Qs 0921-7304553
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint zeitgeméaflen Wohnkomfort mit einem
einladenden Ambiente und bietet auf rund 160 m2 Wohnflache und einem ca. 765 m?2
grof3en Grundstlck viel Raum fur individuelle Lebensentwtirfe. Dank fortlaufender
Modernisierungen prasentiert sich die Immobilie in einem exzellenten Zustand.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein helles, gro3ziigiges Wohn- und Esszimmer, das mit
einem gemdutlichen Kamin und grof3en Fensterflachen eine besonders warme
Atmosphéare schafft. Von hier gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die einen
wunderschoénen Blick in den liebevoll angelegten Garten eroffnet — ein Ort flr entspannte
Stunden im Freien, mit Familie oder Freunden. Die hochwertige Einbaukiiche, 2018
vollstandig erneuert, lasst keine Winsche offen und bietet sowohl funktionale
Ausstattung als auch zeitloses Design — ein Traum fir Hobbykdche. Erganzt wird das
Geschoss durch ein flexibel nutzbares Arbeitszimmer, ein Géste-WC sowie einen
separaten Abstellraum.

Das Obergeschoss verflugt Uber ein Schlaf- sowie zwei Kinderzimmer, auch ideal als
Hobby- oder Ankleidezimmer nutzbar. Hervorzuheben ist die Loggia, die sowohl vom
Schlaf- als auch von einem der Kinderzimmer aus zuganglich ist — perfekt fur einen
ruhigen Start in den Tag oder entspannte Abendstunden. Das Badezimmer im
Obergeschoss wurde im Jahr 2022 komplett erneuert und erstrahlt in hochwertigem und
modernem Design. Neben einer grol3en Dusche und einem eleganten
Doppelwaschbecken steht vor allem die freistehende Badewanne im Mittelpunkt, was
den Raum in eine kleine private Wellnessoase verwandelt.

Im Keller finden Sie neben einem weiteren Badezimmer mit Dusche und WC ein
geraumiges Gastezimmer. Alternativ kbnnen Sie dieses auch in einen Wellnessbereich
umwandeln.

Der Garten eroffnet nicht nur Raum fiir Erholung, sondern auch fiir kreative
Gestaltungsmaoglichkeiten. Er ist der ideale Riickzugsort fiir Familien, Paare oder
Gartenliebhaber, die eine perfekte Balance zwischen Natur und modernem Lebensstil
suchen. Zwei zusatzliche Gartenhauser ermdglichen funktionale Abstellmdglichkeiten, z.
B. fir Fahrrader oder Gartenzubehor. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage
und ein Carport sowie erganzende Stellplatze vor dem Haus — praktisch und komfortabel
zugleich. Bei Abwesenheit sorgt zudem eine Alarmanlage fur zuverlassigen Schutz.
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- Einbauktche

- Kamin

- modernes Badezimmer mit freistehender Badewanne
- Alarmanlage

- Garage

- Carport

- gepflegter Garten

- Terrasse
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Gesees ist eine idyllische Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Bayreuth, die sich
besonders durch ihre ruhige und naturnahe Lage auszeichnet. Der Ort ist ein
hervorragendes Umfeld fir Naturliebhaber und Familien, die ein ruhiges Leben in
l&ndlicher Idylle suchen, ohne auf gute Anbindungen an stadtische Einrichtungen
verzichten zu missen.

Die Verkehrsanbindung von Gesees ist sowohl fiir Pendler als auch fir Reisende aulRerst
praktisch. Der Ort ist Uber die BundesstraRe B85 hervorragend an die Umgebung
angebunden — insbesondere an die nur rund 5 Kilometer entfernte Stadt Bayreuth, deren
Zentrum in etwa 10 Minuten zu erreichen ist. Bayreuth bietet nicht nur eine breite
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Kultur- und Freizeitangeboten, sondern auch eine
gute Anbindung an Uberregionale Verkehrsnetze.

Die Autobahn A9 ist ebenfalls in wenigen Minuten zu erreichen und sorgt fir eine
schnelle Verbindung in Richtung Nirnberg und Miinchen im Siiden sowie Leipzig und
Berlin im Norden. So sind auch weiter entfernte Ziele bequem erreichbar, was Gesees zu
einem attraktiven Standort fiir Pendler macht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2026.

Endenergieverbrauch betragt 85.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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