Gefrees

KOTOIKIEC KO ETIOYYEAUOTIKO KTIPLO O€ TtEPLOXN
OVATIACONG - POPOAOYIKA TIAEOVEKTAMOTO VIO
EMEVOUOELG

Ap1Buéc akivTov: 25093029

TIMH AFOPAS: 115.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 175 m2 ¢« AQMATIA: 12 « ‘EKTAZH FH:: 214 m?
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Mg Lo HOTLO

25093029 115.000 EUR
ca. 175 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
> TEYOVWTIKA opopn !
MwsSt.) des
12 beurkundeten
1 Kaufpreises
1966 2TEPED
ca. 80 m?

WC eTUOKETTTWY,
TZaKL, MTOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 228.30 kWh/m?a
02.05.2033
G
HAeKTPIKO
1966




Ap1Op6G akiviToL: 25093029 - 95482 Gefrees

To akivnto




Ap1Op6G akiviToL: 25093029 - 95482 Gefrees

To akivnto

VON POLL
v» [l

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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’ VON POLL

- Udo Stelzel

- Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

>4 udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301 847
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KTiPLO MIKTAC XPrNONG TIPOCPEPEL EEQLPETIKEG SUVATOTNTEG YIG ATOMLKO
OXEOLOOMO Kal XPron. AVOKALVIOHEVO To 1966, To KTiplo, Ue Tiepimou 175 T.J. Xwpou
dlapiwong, BpiokeTal og owkoTESO TEpimou 214 1. Me OUVOALKA 12 SWUATLA, QUTO
TO OKIVNTO MPOCYEPEL TIOIKIAEC SUVATOTNTEG XPNONG, LOOVIKEG TOCO YL EUPUXWPEN
OLKLOTLIKH XpPron 000 KAl Y1 cUVOUOoHO SlaBiwong KoL epyaciag. To Looyelo
dloBeTel epimou 126 T.J. Xwpou dlapiwong Kol xpriong. Edw Ba Bpeite toug
XWPOUCG EPYOCICG KOL OTIOBAKEUONG TOU TIPWNV GPTOTIOLEIOU, KOBWCE KOl ETUTTAEOV
Xwpoug dlapiwong, kouliva kat WC. Mepaltepw AmoONKEUTIKOL XWPEOL KOL N
6e&apevr Aadlou gival TPOORACIHES HECW ULOG UIKPAG GUANG. H peTaTpoTtt) Tou
Llooyeiou o€ o OANOKANPWHEVN OLKLOTIKN Hovada Ba nTav duvaTh. O enavw
0poog TepIAaUBAVEL TIEVTE SWHATLO, Kouliva, uravio, WC Kat 8L1adpopo,
OUVOALKNAG eTiipavelag epimou 133 T.). To Ynavio EMEKTABNKE TO 1975 KoL
OVOKOLVIOTNKE TIAAPWC TIPLV OTtO Aiya Xpovia. H cogita, TpooBaoiun HECW
KALMOKOOTOOIWY OO dU0 TIAEUPEG, EXEL METATPATIEL LEPLKWC KL TIPOCPEPEL TN
duvatoTNTa dnUoUpYiag ETUMAEOV XWpou daBiwong. O Xwpog TG coitag dev
OUMTIEPIANRPONKE OTNV QVAPEPOUEVN TIEPLOXH). TO OTITL XPELGZETOL AUTH TN OTLYUA
MEPLKN GVAKALVLIoN, 6lVOVTAG 0OC TNV EUKOLPIO VO TO OXESLAOETE KOL VO TO
EKOUYXPOVIOETE CUMPWVO LE TIG BIKEG OOC TIPOTIUACELG. To aKivnTo dlaBETEL
Beppavon eTpeAaiou Kat T¢AKL, TO OToio gival 1BaVIKO yia EuAocouma. H
BEPUOVON TIAPEXETAL OTIO KEVTPLKO oUOTNUO BEpavong. H TortoBecia tou
OKLVNTOU EVTOC UGG KOABOPLOUEVNC TIEPLOXNG OVATIAGONG €ival LBLaiTEPT
o&loonUeiwTN. AUTO TIPOCYEPEL EAKUOTIKA (POPOAOYIKG TIAEOVEKTAUOTA KOTA TNV
EKTEAEON EPYAOLWV GVAKAivIoNG. H 8lappuBLon TOU OTITIOU TIPOCYPEPEL UG
TIOIKIA L TO VWYV XpNoewV. EKTOC amo Toug supUXwPoUg Xwpouc dlapiwong,
UTIAPXOUV EEXWPLOTOL OTIOBNKEUTIKOL XWPEOL OTIOU UIMOPOUV VO OTIOBNKEUTOUV [E
OO@PAAELD TOOO TIPOCWTIKG 000 KOl ETIAYYEAUCTIKE OVTIKEIHEVA. O CPLOPOC TWV

SWHOTIWYV TIOPEXEL APOOVO XWPO YLO OTOMIKO OXESLAOUO, EITE VIO LEYAAEQ




OLKOYEVELEG EITE VIO LOLOKTATEG ETUXEIPNOEWYV. [N'a TIEPLOCOTEPEC AETITOPEPELEC,

ETUKOWVWVAOTE e ToV K. Udo Stelzel, Ktnpotopeoitn (IHK), tnAe@wvik& oto +49

92173 01847 1 p€ow email otn dleubuvon udo.stelzel@von-poll.com.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- zentrale Lage im Sanierungsgebiet

- Steuervorteile bei Sanierungsvorhaben
- Olheizung

- Kamin fur Holzofen

- separate Lagerflachen

- vielseitige Nutzungsmadglichkeiten

- verkehrsgunstig gelegen




Ap1Op6G akiviToL: 25093029 - 95482 Gefrees

OAa yla TnVv TomoBeoia

Gefrees ist eine Stadt mit ca. 4.500 Einwohnern im Landkreis Bayreuth und liegt am
FuBe des Fichtelgebirges. Hier gibt es eine groBe Anzahl an Geschaften sowie
Arzte, Apotheke, ein Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule. Die

Anschlussstelle zur Autobahn A9 erreicht man in ca. 3 km.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 228.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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