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Reiheneckhaus mit grofsem Grundsttck
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ca. 130 m2
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
kt sich eine Modernisierung
Vert ihrer Immobilie aus?

poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL‘.
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| Wir bewerten lhre Immobilie

-poll.com
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Das Reiheneckhaus wurde 1973 in Massivbauweise auf einem 548 m2 grof3en
Grundstuck errichtet. Das Haus hat eine Wohn- und Nutzflache von ca.130 m2 und ist wie
folgt aufgeteilt. Im Erdgeschoss befinden sich ein Wohn- und Esszimmer, eine Kiche und
ein Gaste-WC. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse, die 1990 mit einem
Wintergarten tiberdacht wurde. Das Obergeschoss hat drei Zimmer und ein Bad mit WC.
Im Dachgeschoss befinden sich zwei Zimmer und ein Bad mit WC. Im Keller liegen zwei
Kellerraume und die Waschkiiche. Von hier aus gelangt man tber eine Au3entreppe in
den Garten. Die Heizung wurde 1996 von Ol auf Gas umgestellt. Zusatzlich wurde eine
thermische Solaranlage fir das Warmwasser und mit Heizungsuntersttitzung installiert.
Im AulRenbereich gibt es einen groRen Garten mit Zugang zur Garage. Fir weitere
Informationen steht Ihnen Herr Udo Stelzel unter der Mobilnummer 01716542000 zur
Verfligung. Fur einen Besichtigungstermin benodtigen wir einen Kapitalnachweis oder eine
Kreditzusage der Bank.
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- Garage

- Dachgeschoss ausgebaut

- Solarthermie mit Pufferspeicher
- Wintergarten

- groRzligiger Garten




P07 07 207 000070707077

Bindlach ist eine Gemeinde im Landkreis Bayreuth und hat ca. 7.300 Einwohner. Im
Suden grenzt Bindlach an die kreisfreie Stadt Bayreuth. Die Immobilie liegt in einem
ruhigen Wohngebiet am Ortsrand von Bindlach. Die Verkehrsanbindung in alle
Richtungen ist sehr gut.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.11.2024.
Endenergiebedarf betragt 155.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




