Bindlach

MOVOKOTOLKIO OE€ IO EAKUOTIKI KOTOLKNUEVN
nieploxn oto Bindlach
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Mg Lo HOTLO

25093041 599.000 EUR

ca. 140 m? AveEdpTNTn

6 HMOVOKOTOLKIO

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1978 Kaufpreises
ca. 110 m?

Bepavta, MOAKOVL




ApLOpo6G akiviToL: 25093041 - 95463 Bindlach

Evepyelokd 6edouEVQ

YypOTolnNUEVO BEDARF

aEpPLO

03.07.2035 181.30 kWh/m?a
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VON POLL

AplOu6G akivAToL: 25093041 - 95463 Bindlach

To akivnto

Cypuscine Cofoo Eygnoss Cypucsine Cofee Eyness Coyppucaine Coffee Cprase Cappuceins Cofos &
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To akivnto

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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To akivnto

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto
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To akivnto

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301848
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ca.32m?
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ca.8 m?

wcC
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Erdgeschoss
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopEVN 10 1978, QUTA N MOVOKATOLKIG Tipoo@Epel Tiepinou 140 T.J. XWpou
dloBiwong, MaPEXOVTOC GPOOVO XWEO YIO [0 OIKOYEVELD, JEUYGPLO I SNIOUPYIKG
GTOMA. TO LOOYELO BLOBETEL VA PWTELVO KOL EUPUXWPO OAAOVLI/TpaTelapia [e
POCoROoN TOCO 0T PEPGVTA TOU KATIOU OGO KOL OTO PITOAKOVL. Mo EUAOCOUTIO
TIPOCYEPEL LEOTH ATUOOPALPO KATA TOUC PUXPOTEPOUC UNVEC, SNUOUPYWVTOC UG
BLaitepa PIAOEEVN ATHOCPALPA. AUTOC 0 OPOPOC TIEPIAGUBAVEL ETIIONG VOl

UTIVOS WATLO KOL €VA TIGLSIKO SWHATLO, TO OTIoio Ba unopouoe e&icou va
XPNOLUOTIOINOEL WG YPOPEIO I SWUATIO ETIIOKETTWY. TO UMIAVLIO, E UMAVIEQPT, VTOUC
KOl TOUOAETO, OOCG TIPOCKOAEL VO XOAGPWOETE PETA ATIO LG KOUPOOTIKN HEPQL.
TOGCO TO LOOYELO OGO KOL TO UTIOYELO SLOBETOUV TIANPWC EEOTIALOMEVECG KOULIVEG,
TIPOCYPEPOVTACG GPOOVO XWPO VIO HAYEIPEUD KAl WHOLUO, KOBWE KAL VIO TN
@INoEevia HeYOAUTEPWYV OMAdWYV. H OKGAG TIOPEXEL IPOCROICN TOGO OTO UTIOYELO
000 KOl 0T 0oYita. To UTIOYELO TIEPIACUBAVEL EVO SWUATLO XOUTIL UE SIKN TOU
EUAOCOUTC, TIPOCPEPOVTAC TIOAAEG BUVATOTNTEG - OTIO EVA EPYACTHPLO 1 XWPO
VUMVOOTIKNAG €WG €VA OTOUVTLO KOAALTEXVN N XWEO YLO TIAPTL. ATtO £6W, UTTOPEITE
EMONG VO €XeTE TIPOCROAON O Yo GAAN BEPAVTA KOl TOV KATIO. AUO ETUTIAEOV
UTIVOS WHATLO KOL VO UTTAVLO E VTOUG KOl TOUOAETO KOBLOTOUV QUTO TO £TIMESO
18LaITEPO EAKUOTIKO VIO ETIIOKETITEG 1) VIO SLaBiwon TTOAAWY yevewv. EumAgoy, eva
AEBNTOCTAGCLO, £V BONONTIKO SWUATLO KOL VO KEAGPL KATW OTIO TO YKAPAL
TIOPEXOUV ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KOL AELTOUPYLKOTNTA. H yevvalodwpn
OOQITO TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO VLA £PYO ETTEKTOONC KO avaKkaiviong. Eva
EUPUXWPO YKOPAL IE OPKETEC ETUTAEOV BEOELG OTAOPEUONC eival ameuBbeiag
OUVOEBENEVO [IE TO OTITL. AUTO OXL HOVO EEQCPOAIZEL AlVvEDN OE UIKPECG OTIOOTAOELG,
OAAG KAVEL KOL TNV PUXOYWYia TwV ETIIOKEMTWYV aficotn. To okivnTo, TEpimou
1.525 T...,, CUUTTANPWVETOL OTIO £VAV OPOPPO KNTIO KOL LOYEUTIKA BEQ 0€ OAN TNV
TiePLOXN. AUTO TO OTITL TIPOCYEPEL TOV LOAVIKO CUVOUAOUO YO 600UC avalnTouyV

€Va OTITL e XWPO YL SNIOUPYIKOTNTA KoL XaAdpwon. AGBeTe uttoyn otL




OTIOLTELTAL ATIOSELEN XPNMUOATOSOTNONG N LETOXIKOU KEPAAGIOU TIPLV ATIO TNV

eTtiokePn. IN'a MepPLooOTEPEC AETTTOUEPELEC, ETIUKOLVWVHOTE UE TOV K. Erwin
Eberhardt, avegaptnto ktnuatouesitn otnv VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth,
TNAepwVviKd oto 092173 01848 1) ueow email otn dleubuvon

erwin.eberhardt@von-poll.com.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss:

* groBzligiges Wohn-/Esszimmer

* Kiche

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer

* Badezimmer mit Wanne, Dusche & WC

* Abstellraum

* Garderobe

* Gaste-WC

Untergeschoss:

* Hobbyraum

* Schlafzimmer

* Gastezimmer

* Kiche

* Badezimmer mit Dusche & WC

* Heizungsraum

* Hauswirtschaftsraum

* Kellerraum

Dachgeschoss:

* Platz flr Ausbau- und Erweiterungsideen
Ausstattung:

* Garage inkl. Abstellraum

* Gartenbereich mit herrlichem Blick Uber die Region
* Gas-Zentralheizung

Bitte beachten Sie, dass vor einer Besichtigung ein Finanzierungs- oder

Eigenkapitalnachweis vorliegen misste.




Flr weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger

Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 092173

01848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Uber 7.100 Einwohner zdhlende Gemeinde Bindlach liegt im Regierungsbezirk
Oberfranken. Sie bietet alle notwendigen Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sowie eine gute medizinische Versorgung mit Allgemeinarzten und
Zahnarzten sowie Kindergarten und einer Grund- und Mittelschule. Durch die gute
Anbindung an die BundesstraBe B2 ist die Stadt Bayreuth in ca. zehn Minuten

erreichbar.

Die Region bietet mit der Eremitage, dem Richard-Wagner-Museum in Bayreuth und
der Burgruine Hohenberneck zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten.
Verschiedene Gasthofe und Biergarten im Fichtelgebirge laden dazu ein, die
Wander- und Radwege ausgiebig zu nutzen und frankische Gemiitlichkeit zu

genieBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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