VON POLL

Langenfeld (Rheinland) - Immigrath

Z entrumsnahes Schmuckstuck mit Balkon &
Tiefgarage

Ap1Buoéc akivATov: 26121136

TIM'H ENOIK'10Y: 685 EUR + EMI®ANEIA: ca. 68 m2 « AQMATIA: 2
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M oder ne 2-Zimmer -Etagenwohnung — hell, ruhig und naturnah wohnen.

Dasim Jahr 1995 errichtete Gebaude Uber zeugt durch seine solide Bauweise und einen
gepflegten Gesamteindruck.

Dieattraktive 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 68 m? Wohnflache befindet sich in einem
gepflegten Mehrparteienhaus und besticht durch ihren durchdachten Grundriss sowie eine
helle, angenehme Wohnatmosphére. Die intelligente Raumaufteilung sor gt fir eine optimale
Nutzung der Wohnflache. Samtliche Raume sind bequem Uber den grof3zligigen
Eingangsbereich erreichbar.

Highlightsder Wohnung

- Einladener Eingangsber eich mit deckenhohem Einbauschrank und viel Stauraum

- Helles Tageslichtbad mit Badewanne, Duschmdoglichkeit und Waschmaschinenanschluss

- Grof3zuigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum nach Stidwesten
ausgerichteten Balkon

- Uberdachter Balkon mit schonem Ausblick —ideal fur entspannte Stunden im Freien
- Praktisch geschnittene Kiiche

- Geraumiges Schlafzimmer mit angenehmer Riickzugsmaglichkeit

- Separater Kellerraum, ca. 7 m?, als zusatzlicher Stauraum

- Gemeinschaftlich nutzbarer Trockenraum sowie Fahrradkeller im Unter geschoss mit
direktem Auf3enzugang

Die Wohnung wird in Verbindung mit einem Tiefgar agenstellplatz ver mietet. Die
monatlichen Kosten hierfir betragen 65 €.
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Bel dieser ansprechenden und lichtdur chfluteten, frisch renovierten Wohnung erwartet Sie
ein durchdachtes Wohnkonzept mit grof3zligiger Raumaufteilung und einem angenehmen
Wohngefihl. Die solide Bauweise sowie die gepflegte Ausstattung unter streichen das
stimmige und behagliche Wohnambiente.

Top-Ausstattung im Uberblick:

- Gepflegte AuRRenanlage sowie ein helles und grof3zigiges Treppenhaus

- Moderne, funktionale Grundrissgestaltung mit grof3ztigigem Wohngefiihl

- Helle Wohnraume mit pflegeleichtem Laminatboden fiir eine angenehme Atmosphére

- Grol3zligige Fensterflachen, teilweise bodentief, mit weil3en Kunststoffrahmen sorgen fr
viel Tagedlicht in Wohn- und Schlafraumen

- Balkon mit Sid-West-Ausrichtung

- Helles Tageslichtbad mit Duschmdglichkeit und Waschmaschinenanschluss

- Praktischer Kellerraum mit ausreichend Stauraum

- Gegenspr echanlage

Die Wohnung wird in Verbindung mit einem Tiefgar agenstellplatz ver mietet. Die
monatlichen Kosten hierfir betragen 65 €.

Das elektrische Einfahrtstor wird komfortabel per Schltissel oder Fernbedienung bedient.
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im begehrten
Langenfelder Stadtteil Immigrath. Das Umfeld ist gepragt von gepflegter Nachbar schaft,
viel Grin und einer angenehm entspannten Wohnatmosphéare —ideal fur alle, die Ruhe und
L ebensqualitéat schatzen, ohne auf eine sehr gute I nfrastruktur verzichten zu wollen.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler Nahe. Super markte,
Backereien, Apotheken, Arzte sowie vielfaltige Dienstleister sind schnell erreichbar und
sorgen fur kurze Wege im Alltag. Auch Kindergarten, Schulen und
Betreuungseinrichtungen liegen im naheren Umfeld und unter streichen die hohe
Familienfreundlichkeit des Standorts. Das L angenfelder Stadtzentrum mit seinen
vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitangeboten ist ebenfalls nur wenige Minuten
entfernt.

Fur Erholung und aktive Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche M dglichkeiten.
Ob Sportvereine, Hallen- und Freibader oder die bekannte Wasser ski-Anlage am Blauen See
—hier lasst sich der Alltag vielseitig gestalten. Erganzt wird das Angebot durch
hervorragend ausgebaute Rad- und Spazierwege, die zu entspannten Momenten im Griinen
einladen.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt in besonderem Mal3e. Der Bahnhof L angenfeld
(Rheinland) mit direkter S-Bahn-Verbindung nach Diisseldorf und Kdln ist gut erreichbar
und ermdglicht eine komfortable Anbindung an die Metropolregion Rhein-Ruhr. Dar Giber
hinaus gewahrleisten die nahegelegenen Autobahnen A3, A59 und A542 eine schnelle und
flexible Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

I nsgesamt verbindet diese L age auf ideale Weise ruhiges, angenehmes Wohnen im Grinen
mit einer hervorragenden I nfrastruktur und optimaler regionaler und tberregionaler
Anbindung —ein Standort, der sowohl durch seine Alltagstauglichkeit als auch durch seine
nachhaltige Wohnqualitat tber zeugt.
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HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Rischke

Kolner Stral3e 6a, 40764 L angenfeld
Tel.: +492173-9939650
E-Mail: langenfeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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