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Zentral wohnen oder solides I nvestment am
Monheimer Tor
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/langenfeld
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Zentral Wohnen oder solides I nvestment am Monheimer Tor

Dieses Angebot umfasst eine 2-Zimmer-Wohnung mit ansprechendem Balkon in zentraler
L age von Monheim-Zentrum in Sichtweite zum Monheimer Tor.

Die gut geschnittene Wohnung mit ca. 64 m2 Wohnflache befindet sich im 5. Ober geschoss
einesim Jahr 1976 erbauten M ehrfamilienhauses.

Uber einen groRziigigen Zugang zum Hausflur gelangen Sie mit dem Aufzug ohne Stufen zur
Wohnung. Hier erwartet Sieein ansprechender Flur, von dem aus Sie praktisch und hell
zum Wohnbereich, dem Schlafzimmer, Kliche Bad und Abstellraum gelangen.

Der Wohnber eich bietet ausreichend Platz und bietet Zugang zum Balkon. Durch die breiten
Terrassenfenster gelangt viel Licht in die Wohnung. Durch den grof3ziigigen Grundriss
lassen sich alle M 6bel perfekt arrangieren und esbleibt viel Platz fir |hre Wohnbedirfnisse.

Die helle Kliche mit Fenster bietet ausreichend Platz genau wie das modern gestaltete
Badezimmer mit Duschwanne, moderner Fliesenoptik und zeitgemal3en Armaturen.

Auf dem zweckmalligen Balkon erwartet sie ein besonderer Blick Uber Monheim, der zum
Verweilen einladt.

Die optimale Raumaufteilung der Wohnung umfasst ein Schlafzimmer mit ausreichend Platz
fur ein stilvoll eingerichtetes Refugium der Ruhe und Entspannung.

Zusatzlich bietet die Immobilie einen gemeinschaftlich nutzbaren Waschraum und einen
eigenen Kellerraum. Das Objekt wird mit umweltfreundlicher Fernwarme beheizt.

Die monatlichen Vorauszahlungen fir das Hausgeld betragen 344,00 € inklusive 52,83 €
Heizkosten und 96,00 € I nstandhaltungsr ticklage. (Wirtschaftsplan 2025,
Hausgeldabrechnung 2024).




Ap1lOpoG akiviToL: 26121135 - 40789 Monheim am Rhein - Monheim

Eine moder ne zeitgemale Aufteilung verleiht dieser Wohnung einen einzigartigen und
zeitlosen Charme:

- zweckmafige Raumgestaltung

- grofRzuigiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon
- moderne Materialien und Ausstattungsdetails

- Balkon mit schoner Fernsicht

- Dusch-Badezimmer mit Tageslicht

- Kiiche mit Blick ins Zentrum

- Eigener Kellerraum

- Aufztige vom Keller biszur Wohnung

- Parkmdglichkeiten direkt am Haus
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage von Monheim am unweit des
Stadtzentrums Monheimer Tor, welches fuBlaufig in 5 Minuten zu erreichen ist. Die
Umgebung ist Uberwiegend familienfreundlich und bietet eine gute I nfrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien sowie viele
weiter e Geschéafte sind in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gut: Busverbindungen in Richtung Diisseldor f, Langenfeld und
Leverkusen sind schnell erreichbar und sorgen fiir eine unkomplizierte M obilitat auch ohne
Auto. Uber die nahegelegenen Autobahnen A59 und A3 besteht eine sehr gute Anbindung an
die umliegenden Stadte wie Dusseldorf, K6éln und das gesamte Rheinland.

Ein besonderes Highlight ist die N&he zum Rhein, der in wenigen Minuten erreichbar ist. Die
Rheinpromenade sowie zahlreiche Spazier - und Radwege laden zu erholsamen
Freizeitaktivitaten im Grinen ein.

Schulen, Kindergarten und weiter e Bildungseinrichtungen befinden sich ebenfallsin der
naheren Umgebung und sind teilweise fuBlaufig oder schnell mit dem Fahrrad erreichbar —
ideal fur Familien mit Kindern.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und hohem Freizeitwert.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Rischke

Kolner Stral3e 6a, 40764 L angenfeld
Tel.: +492173-9939650
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